ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL SOFRONEA

PRO IECT DE HOTARARE NR.5711
Din data de 21 octombrie 2026

cu privire la aprobarea vénzarii prin licitatie publicd a a unui numir de 7 parcele de teren
situate n intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sanpaul , jud. Arad

Consiliul local al comunei Sofronea ,judetul Arad

Avand in vedere:

-Proiectul de hotdrdre si referatul de aprobare nr. 571 1.5712/21,102026., 4l
primarului comunei Sofronea;

Raportul de specialitate nr.5713/21.10.2026, al secretarului general UAT
com.Sofronea,

Raportul de evaluare nr.7522/ 16.10.2026 intocmit de citre S.C. Just Eval Invest S.R.L.
prin evaluator autorizat Micalacian Bogdan , legitimatie ANEVAR nr. 18781;

prevederile art. 555 alin. 1 Cod Civ.

prevederile art.129 alin.(6) lit.(a), art.334-346 si art.363 din Codul administrativ
aprobat prin OUG nr. 57/2019;

In temeiul art. 139 alin. 2 si art.196 alin.1 lit.a din Codul administrativ ,
aprobat prin OUG nr. 57/2019:

HOTARASTE:

Art 1. Se considera oportund si se aprobd vénzarea prin licitatie publici a terenurilor
aflate in proprietatea privatid a Comunei Sofronea, evidentiate in tabelul urmitor :

NR. CRT. CARTEA FUNCIARA PROPRIETATE SUPRAFATA/MP
1. 305984 Sofronea Comuna Sofronea 507
5 305977 Sofronea Comuna Sofronea 500
3 305993 Sofronea Comuna Sofronea 507
4. 305985 Sofronea Comuna Sofronea 507
5. 305969 Sofronea Comuna Sofronea 500
6. 305987 Sofronea Comuna Sofronea 50/
7. 305954 Sofronea Comuna Sofronea 500




Art.2.Se insuseste raportul de evaluare nr.7522/ 16.10.2026 intocmit de citre S.C. Just
Eval Invest S.R.L. prin evaluator autorizat Micalacian Bogdan , legitimatie ANEVAR nr.
18781;

Art.3. Se aproba documentatia de atribuire ce cuprinde : caietul de sarcini (anexa nr.1),

studiu de oportunitate privind vanzarea terenurilor (anexa nr. 2) , fisa de date a procedurii
(anexa nr. 3), contractul cadru ( anexa nr. 4) si formularele necesare participarii la licitatia
publica (anexanr. 5a, SbsiSc).
Art.d4. Pretul de pornire al licitatiei este de 23 euro/mp, plus TVA1l % iar plata se va
efectua In maxim 30 de zile de la adjudecarea terenului . Perfectarea contractului de
vanzare cumpdrare trebuie efectuat in maxim 60 de zile de la comunicarea procesului-verbal
de adjudecare .
Art.S. Cu organizarea licitatiei i semnarea contractului se imputerniceste Primarul comunei
Sofronea .

Se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Arad

- Compartimentul contabilitate din cadrul Primariei Comunei Sofronea

-Se va aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul Primiriei comunei
Sofronea si prin publicare in Monitorul Oficial Local.

Presedinte de sedinti , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T
Costga Mihaela-Cristina
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Anexa nr. 1 al Proiect HCL Sofronea nr. 5711 /21.10.2026

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicd pentru véanzarea terenurilor situate in intravilanul comunei

Sofronea, localitatea Sanpaul inscrise in CF nr , in suprafata de mp
OBIECTUL VANZARII:
Terenul supus licitatiei este in suprafa(d de mp . Conform Certificatului

de urbanism nr. 56/24.10.2023, eliberat de Primaria Comunei Sofronea, cu destinatia
stabilitd prin PUG si PUZ: zona cu destinatie de construire locuinte si functiuni
complementare, iar scoaterea terenului din circuitul agricol se va efectua conform
prevederilor legale in vigoare .

Terenul In suprafata de mp . inscris in CF nr. cad al
localitdtii Sofronea este proprietatea comunei Sofronea iar in conformitate cu HCL
Sofronea nr. 19/26.03.2009 si HCL nr.9/27.02.2019, privind aprobarea Planului Urbanistic
General si Regulament Local de Urbanism aferent comunei Sofronea si HCL aprobare PUZ
nr.54/28.05.2021. aceste parcele au destinatia edificare constructii pentru locuite si
functiuni complementare.

CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

Pe acest teren conform prevederilor urbanistice in vigoare _se vor putea efectua
investitii de construire locuinte si functiuni complementare.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI

La limita zonei unde sunt situate terenurile se gésesc retelele electrice si apa curenti.

Pe strazile ce deservesc accesul la parcelele propuse a fi vandute aceste utilitati
urmeaza si fie introduse in functie de capacitatea financiarda a UAT-1ui.

Accesul la terenurile propuse a fi vandute se va realiza in prima fazi printr-un
drum pietruit.

IV . UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1 Cade in sarcina cumpdratorului terenului realizarea si obtinerea tuturor avizelor legale
pentru proiectarea si realizarea accesului la utilitdtile apartinatoare domeniului public,
precum §i autorizarea §i realizarea tuturor racordurilor la retele sau devierea acestora daca
este cazul in scopul mentinerii terenului conform destinatiei .

4.2 Obtinerea avizelor necesare cade in sarcina cumpdratorului.

4.3 In cazul unor utilitati majore se vor pistra distantele de protectie impuse de normativele
de specialitate si dreptul de servitute al detinatorului utilitatilor pentru accesul la acestea.
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Anexa nr. 1 al Proiect HCL Sofronea nr. 5711 /21.10.2026

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicd pentru véinzarea terenurilor situate in intravilanul comunei

Sofronea, localitatea Sanpaul inscrise in CF nr , In suprafati de mp
OBIECTUL VANZARII:
Terenul supus licitatiei este in suprafati de mp . Conform Certificatului

de urbanism nr.56/24.10.2023, eliberat de Primiria Comunei Sofronea, cu destinatia
stabilita. prin PUG si PUZ: zona cu destinatie de construire locuinte si functiuni
complementare, iar scoaterea terenului din circuitul agricol se va efectua conform
prevederilor legale in vigoare .

Terenul in suprafatid de mp , inscris in CF nr. cad al
localitatii Sofronea este proprietatea comunei Sofronea iar in conformitate cu HCL
Sofronea nr. 19/26.03.2009 si HCL nr.9/27.02.2019, privind aprobarea Planului Urbanistic
General si Regulament Local de Urbanism aferent comunei Sofronea si HCL aprobare PUZ
nr.54/28.05.2021. aceste parcele au destinatia edificare constructii pentru locuite si
functiuni complementare.

CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Dupa obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

Pe acest teren conform prevederilor urbanistice in vigoare _se vor putea efectua
investitii de construire locuinte si functiuni complementare.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI

La limita zonei unde sunt situate terenurile se gisesc refelele electrice si apa curenta.

Pe strazile ce deservesc accesul la parcelele propuse a fi véindute aceste utilititi
urmeaza si fie introduse in functie de capacitatea financiard a UAT-lui.

Accesul la terenurile propuse a fi vandute se va realiza in prima fazi printr-un
drum pietruit.

IV . UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1 Cade in sarcina cumpéritorului terenului realizarea si obtinerea tuturor avizelor legale
pentru proiectarea §i realizarea accesului la utilitifile apartinitoare domeniului public,
precum i autorizarea si realizarea tuturor racordurilor la retele sau devierea acestora daci
este cazul in scopul mentinerii terenului conform destinatiei .

4.2 Obtinerea avizelor necesare cade in sarcina cumpdritorului.

4.3 In cazul unor utilititi majore se vor pistra distantele de protectie impuse de normativele
de specialitate si dreptul de servitute al detindtorului utilitatilor pentru accesul la acestea.



11.1
11.2

VIII. FORTA MAJORA

8.1 Forta majord exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
parfiald a obligatiilor ce le revin , cu mentiunea ca, prin forti majord se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor , imprevizibil si inevitabil , care sa impiedice
partile sd-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2 Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefon , fax , e-mail, urmat de scrisoare recomandatd cu mentiunea constatirii
evenimentelor de acest gen de citre organele competente .

8.3 In caz de fortd majora certificatd si constatatd in conditiile de mai sus executarea
obligatiilor partilor se decaleazi in consecin{d cu perioada corespunzitoare acesteia , cu
mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicdrii va suporta
irevocabil consecintele cazului de fortd majord cét si ale neindeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

[X. CONTROLUL
9.1 Controlul general al respectarii de catre cumparator a obligatiilor previzute in caietul de
sarcini si cele prevdzute in contractul de vanzare cumparare se vor efectua de catre Primaria
comunei Sofronea prin imputernicitii sai.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
10. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

XI. DISPOZITII FINALE

Drepturile i obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpdrare .

Primdria comunei Sofronea are dreptul ca . prin imputernicitii sai s urmireasca respectarea
destinatia terenului conform PUG-ului aprobat .

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vinzare —cumpdrare.

Presedinte de sedinti , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina
Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T
Costea Mihaela-Cristina




Anexa nr. 2 al Proiect HCL Sofronea nr.5711 /21.10.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie vanzarea prin licitatie publica
a unui numdr de 7 loturi de teren care insuménd reprezinta o suprafata totald de 3528 mp.,
ce aparfin domeniului privat al Comunei Sofronea jud.Arad. Scopul instraindrii acestor
terenuri este cresteriea veniturilor bugetului local al Comunei Sofronea si devzoltarea
localitatii Sanpaul , existand o tendintd generala de dezvoltare periurband in zona noastri ,
comuna Sofronea fiind situata limitrof municipiului Arad.

1. Referinte legislative :
Vianzarea obiectivului sus mentionat se va realiza in conformitate cu prevederile art.363 ,
art. 334-346 din Codul administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019 '

2. Descrierea bunului ce face obiectul vanzarii
- Parcelele de teren in suprafata totald de 3528 mp. ce fac obiectul acestui studiu apartin

domeniului privat al Comunei Sofronea ce se afld in administrarea Consiliului Local al
comunei Sofronea fiind situate in intravilanul acestuia. Suprafata de teren sus mentionati
ce a fost propusé pentru vanzare este formatéd din 7 parcele aflate in proprietatea privatd a

comunei Sofronea :
- Aprobare a vanzarii prin licitatiei publica a acestora.

Nr.crt | Nr.CF/Cad. | Suprafata Cat. De folosinta Descrierea
Mp. imobilului

1 305984 507 arabil Teren intravilan

2 305977 500 arabil Teren intravilan

3 305993 507 arabil Teren intravilan

i 305985 507 arabil Teren intravilan

5 305969 500 arabil Teren intravilan

6 305987 507 arabil Teren intravilan

7 305954 500 arabil Teren intravilan

Bunurile cuprind urmatoarele elemente componente:
Cele 7 parcele de teren propuse pentru vanzare in suprafatd totald de 3528 mp , sunt libere
de orice sarcini si pot fi identificate prin extrasele de carte funciara si planurile de situatie ;



Parcele ce urmeaza a fi vandute se afla amplasate in localitatea Sanpaul : zona este destinata
construirii de locuinte si functiuni complementare in conformitate cu Hotararea Consiliului
Local Sofronea nr. 54/28.05.2021, privind aprobarea PUZ al Comunei Sofronea .
Realizarea edificdrii oricarei constructii se va putea efectua numai in urma eliberarii
autorizatie de construire de citre Primaria comunei Sofronea .

3.Motive de ordin economic . financiar . social si de mediu care justifica vinzarea
parcelelor de teren mai sus mentionate.

In acest sens prin vinzarea acestor 7 parcele se va putea obtine un pret minim de
vanzare de 81144 Euro pentru intreaga suprafatd, ce se poate achita in maxim 30 de zile
de la data adjudecdrii, iar la aceastd valoare ce va reprezenta venit la bugetul local:
concomitent va constitui venit la bugetul local si impozitul aferent acestor parcele si a
constructiilor ce vor fi edificate pe acestea .

Eventualele investitii necesare pentru modernizare sau extinderi 1i priveste pe cumparatori
si trebuie comunicate vanzatorului care isi vor prezenta in scris punctul de vedere referitor
la aceste solicitari.

In ceea ce priveste problemele de mediu , obiectul vénzarii nu va afecta negativ mediul iar
la momentul eliberarii autorizatiilor pentru construirea locuintelor este necesar respectarea
legislatici in vigoare privind protectia mediului- Legea nr. 137/1995 privind protectia
mediului -actualizata.

4. Modalitatea de vanzare
Vanzarea se va realiza prin licitatie publica, iar ofertele trebuie depuse conform cerintelor
prezentate in fisa de date a licitatiei .

Presedinte de sedinti , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.

Secretar General U.A.T

Cost a Mihaela-Cristina
\ A\




Anexa nr. 3 al Proiect HCL Sofronea nr.5711/23.10.2026

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publica pentru vanzarea terenului din comuna Sofronea,localitatea Sanpaul
inscris in CF nr.

Ofertantii interesafi sa participe la licitatia publici deschisd pentru vanzarea
terenului situat in comuna Sofronea inscris in CF nr. nr. cad in
suprafata de mp , vor depune la sediul Primariei comunei Sofronea ., situatd in
com. Sofronea , localitatea Sofronea str. 8 nr. 9 , jud. Arad , in perioada anuntati, optiunea
pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa , care urmeazi a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.

1. CONDITII:

1.1 La licitatie se pot inscrie persoane fizice romane sau persoane juridice roméne.

1.2. Ofertantul va depune o cerere de inscriere ce va fi atasatd plicului exterior ce cuprinde
oferta conform prezentei documentatii si dovada achitarii taxei de participare la licitatie
pana la data de ora 14,00;

1.3 Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 3.000 lei/lot;.

1.4 Dovada cumpdrarii Documentatiei de atribuire in sumi de 300 lei/lot;

1.5 Taxa de participare la licitatie a fost stabilitd in suma de 300 lei/lot;

1.6 Dovada achitarii impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat
al statului si catre bugetul local;

1.7 Documentele care si ateste identitatea persoanei fizice (copie CI/BI) , respectiv statutul
de persoand juridicd romaéna si sediul firmei (certificat de inregistrare de la ORC cat si
copie CI admnistrator societate, dovada mandat de reprezentare ) .

1.8.Nu este in stare de insolventa sau,faliment sau lichidare.




1.

I1I.

PREZENTAREA OFERTELOR:

Ofertele de cumpdrare trebuie inregistrate la registratura Primiriei comunei Sofronea
pana la data limita din anuntul dat publicitatii.

Ofertele se depun in doua plicuri sigilate ( unul exterior si unul interior ) ce se
inregistreaza la registratura Primariei  Comunei Sofronea, in ordinea primirii lor
precizandu-se data si ora inregistrarii .

Pe plicul exterior se va indica terenul pentru care se liciteaza , pentru care se depune
oferta (formularul 5 a), iar interiorul acestuia va trebui sd contind in mod obligatoriu :

*- copie CI ofertant pentru persoane fizice , iar pentru ofertatntul persoani juridica
copie Certificat de inregistrare ORC plus copie CI administrator/ imputernicit, dovada
mandat de reprezentare)

*- dovada achitarii documentatiei de atribuire

*-dovada depunerii garantiei de participare

*- dovada achitarii taxei de participare

*- dovada achitarii obligatiilor de platd a impozitelor,a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local (certificatele fiscale);

*- declaratia pe proprie raspundere privind faptul ci nu a fost desemnat castigitor la vreo
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unei unititi administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani , dar nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa
proprie si totodata declar ¢ nu sunt in stare de insolventa , faliment sau lichidare.

( formularul 5 b)

Plicul interior va fi sigilat si va fi introdus in plicul exterior, iar acesta la randul siu va
confine oferta de pret propriu-zisd care va cuprinde numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia dupa caz. Fiercare participant poate
depune o singura oferta.(formularul 5 ¢)

Continutul ofertelor trebuie si riméini confidential pini la data stabiliti pentru
deschiderea ofertelor de ciitre comisia de licitatie.

Licitafia va avea loc la data ., ora §i sediul mentionat in anuntul publicat in presa unde
ofertan{ii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare ( procurd speciali
autentificata in cazul persoanelor fizice) pot participa la licitagia publica deschisi .

Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate in prezenta documentatie vor fi
exclusi de la licitatie.

GARANTII:
3.1 In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator taxele

reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire si garantia de participare la licitatie.
3.2 Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 10 zile
lucratoare de la data adjudecirii ofertei.

3.3 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:



IV.

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia.

b) in cazul ofertantului castigator dacd acesta nu achitd integral contravaloarea
parcelei achizitionate in termen de 30 de zile de la adjudecare .
3.4 Garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie se vor
putea achita la casieria Primariei comunei Sofronea .

FINALIZAREA LICITATIEI
4.1 Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de

adjudecare , pe baza caruia se va incheia contractul de vanzare cumpirare intre vanzitor
Consiliul local al comunei Sofronea(comuna Sofronea) si cumparitorul —cAstigitor
confirmat al licitatiei . Castigatorul confirmat se va prezenta in termen de 60 de zile de la
comunicarea adjudecdrii pentru incheierea contractului de vanzare cumpirare ce are ca
obiect parcela de teren adjudecata.

Garantia de 3.000 lei se constituie avans de plata a parcelei in cazul persoanei declarata
castigator al licitatiei si va fi calculatd ( transformata in euro) la cursul BNR din ziua
licitatiei.

4.2 Se va comunica celorlal{i ofertanti necastigatori data la care se prezintd pentru ridicarea
garantiilor de participare , acestia avind obligatia de a solicita in scris restituirea acestei
garantii.

4.3 Licitatia va avea loc daca participa minim doi ofertanti , iar in cazul in care aceasta
condifie nu e indeplinitd raportat la fiecare parcela in parte, se va sustine o noui licitatie

dupd publicarea unui alt anunt in presa.
4.4 Daca si de aceastd datd se prezintd un singur ofertant si acesta accepta conditiile din
documentele de licitatie privind pretul si celelalte obligatii. acesta este declarat castigitor.
4.5 Comisia de licitatie se obliga sa:

- transmitd spre solutionare comisiei de solutionarea a contestatiei , care la
randul ei solutioneaza contestatiile in termen de 7 zile de la primire

- comisia de solutionare a contestatiilor poate anula licitatia in cazul in care
contestatia este fondata . raportat la fiecare parceld unde licitatia a fost contestata .

Presedinte de sedinta , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T
Costea Mihaela-Cristina
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Anexanr. 4 al Proiect HCL Sofronea nr.5711/21.10.2026

MODEL CADRU
CONTRACT DE VANZARE

Comuna Sofronea prin  Consiliul Local al Comunei Sofronea, cu sediul in localitatea
Sofronea str. 8 nr. 9 jud. Arad , CIF 3519593 , reprezentata legal prin dl. Sandu Cistian -primarul
comunei Sofronea,in calitate de autoritate deliberativi a Comunei Sofronea, jud.Arad, in baza

Hotararii nr........ din ...........a Consiliului Local al Comunei Sofronea, jud.Arad, vand, liber de
=1 | | .dreptul de proprietate asupra suprafetei de teren de ......... mp,cuprinsi
in imobilul inscris in C.F. nr................... Sofronea, constdnd in teren intravilan, in suprafata de
...... mp,cu nr.top/cad:................,cu pretul de vdnzare in suma de ......(........) Euro, plus T.V.A,
stabilit in urma licitatiei conform procesului-verbal de adjudecare nr............... din....cccoernrnnen. care s-
a achitat integral in echivalentul in Lei,calculat la cursul BNR din ziua platii, in suma de

ssmlimnsnead Ay VAR AR s vesernns ,conform chitantei nr......... — si consimt la intabularea

in C.F. a dreptului de proprietate pe numele cumparatorului.

Totodata,subscrisa vanzatoare, prin reprezentantul legal,declar ¢i nu am incheiat nicio
promisiune de vanzare a acestui imobil,in forma autentica sau sub semnétura privati.cu o alta terta
persoana fizica sau juridicd,ca imobilul de mai sus nu a fost dat in folosintd gratuiti sau oneroasa si
cd nu existd niciun litigiu privitor la acesta, garantind pe cumpdritoare de evictiune totald sau
partial, in conditiile art.1695 si urmatoarele din Codul Civil precum si de orice vicii ascunse ale
imobilului conform art. 1707 si urmatoarele din Codul Civil.

Cumparatorul intra de drept si de fapt in stapanirea imobilului vandut.de azi data
autentificarii prezentului contract, in conditiile art.1672,1673 si 1685 din Codul Civil, de la care
data va suporta toate sarcinile publice precum si taxele ocazionate cu perfectarea acestui contract.

Subsemnatul sensmesnserinesseessy. CCtATEANT  roman; nascut  in )1 | T
113 ,domiciliat s GRp—— Mmmasvnaalli@asninna OSSP A e | seria
....... MNr............eliberat de ...............cumpar ca bun propriu / comun si preiau in conditiile

art. 1719 din Codul Civil. dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus. cu pretul si in
conditiile stabilite in acest contract. declarind ¢i am luat cunostinta de situatia de fapt si de drept a

acestuia .

Subsemnatul cumpdritor, atest ¢ mi s-au pus in vedere dispoziiile legale privind obligatia
inregistrarii acestui act translativ de proprietate la organul fiscal in termen de 30 de zile de la data
semnarii lui in forma autentica.



Pértile,vanzatorul prin reprezentant i cumpdratorul, precizim ci ni s-au pus in vedere
normele legale incidente in materia declararii reale a pregului si prevederile Legii nr.241/15.07.2005
privind prevenirea i combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr.70/2015 pentru intirirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ci pretul declarat, cunoscand
consecintele penale ale falsului in declaratii, este sincer si serios.

Prezentul contract de vénzare s-a incheiat in baza urmitoarelor documente:extras
L. E. hotirare dovadi achitare pref...ssmmssmssrmminisasss

Totodaté noi, partile contractante (vanzator prin reprezentant si cumpdritor.....),declaram ca
inainte de semnarea actului, am citit continutul acestuia, iar notarul public ni l-a explicat,
constatand c@ el corespunde vointei noastre, drept pentru care semnim mai jos, cunoscand
conseciniele juridice ale semndturilor noastre si ¢ suntem de acord, in conformitate cu prevederile
Legii nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal
si libera circulatie a acestor date, cu prelucrarea datelor antementionate in vederea intocmirii actului
notarial si de asemenea cu furnizarea acestor date si a continutului actului citre autoritatile
abilitate.la cererea acestora,cu respectarea legii de mai sus.

In baza dispozitiilor cuprinse in art.35. alin.l din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996 rep. si a Legii notarilor publici si a activitafii notariale nr.36/1995 rep., acest
birou notarial solicita: intabularea in C.F. a dreptului de proprietate,aupra terenului cuprins in
imobilului descris mai sus, in cotd de 1/1 parte, in favoarea cumpiratorului.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial...............din MUN...oooovveeeeneenn JIntr-un
exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si 4 duplicate.din care unul va rimane in
arhiva biroului notarial,un exemplar pentru carte funciara si 2 exemplare au fost eliberate partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Comuna Sofronea legal reprezentata

de Primarul comunei

Presedinte de sedinta , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T
Costea Mihaela-Cristina

\

Sandu Cfistian
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Anexa nr. 5.b al Proiect HCL Sofronea nr.5711/21.10.2026

DECLARATIE
Subsemnatul , domiciliat 1in
str, nr. , bloc 5
ap.__, identificat cu CI seria nr. CNP , declar

pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii
cd 1n ultimii 3 ani nu am fost declarat castigitor la vreo licitatie publicd anterioara privind
bunurile statului sau ale unei unitati administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie si totodati declar ci nu sunt in
stare de insolventa , faliment sau lichidare.

Data : Semnitura
Presedinte de sedinta , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,

Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T

Costea Mihaela-Cristina
\ L3

\




Anexanr. 5.c al Proiect HCL Sofronea nr.5711/21.10.2026

OFERTA FERMA DE PRET

Subsemnatul

Domiciliat in

Posesor al BI/CI cu seria nr. CNP

Prin prezenta ofer pretul de euro/ mp la care se adaugi TVA 21% pentru
cumpdrarea terenului inscris in CF nr. Sofronea , cu nr. cad

in suprafati de mp .
Date de contact : email: , Tel

Imi mentin aceastd oferti si declar cd am luat cunostinti de prevederile
documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini ; instructiuni pentru ofertanti si model contract
de vanzare-cumpdarare)

Ma oblig si respect prevederile caietului de sarcini si instructiunile de participare si in acest
sens depun prezenta oferta.

Data Semnatura
Presedinte de sedinti , Contrasemnat pt. Legalitate ,
Consilier local Secretar general UAT ,

Costea Mihaela Cristina

Avizat pentru legalitate.
Secretar General U.A.T
Costéa Mihaela-Cristina

Initiat,

primar, /
Sandu Cr




PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
Nr. 5712 din 21.10.2026

Primarul Comunei Sofronea,

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si art. 139 alin. (3) lit.”’g” din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, precum si prevederilor art. 37 din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local al Comunei Sofronea
, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotirare cu urmitorul obiect:
aprobarea vinzarii prin licitatie publicd a a unui numdr de 35 de parcele de teren
situate in intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sofronea (Cartierul de Vest), jud.
Arad, in sustinerea careia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Documentatia privind procedura organizarii si desfasurarii vanzarii a 7 loturi
de teren prin licitatie publicd a intocmita in conformitatea cu prevederile art.
art.363, art. 334-346 din Codul administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019 si in
cuprinsul anexelor proiectului de hotarare sunt detaliate toate aspectele ce privesc
desfasurarea acesteia.

Obiectivul proiectului constd in véanzarea prin licitatie publica a unui numar
de 7 terenuri situate in comuna Sofronea localitatea Sanpaul(cartierul nou de
case), scopul acestel licitatii este de majorare a veniturilor bugetului local atat din
vanzarea acestora cat si pe viitor din impozitele si taxele locale ce se vor colecta in
urma dezvoltarii zonei .

Pentru aceste motive:
Consider oportund adoptarea unei hotarari pentru aprobarea vanzdrii prin

licitatie publicd a a unui numdr de 7 parcele de teren situate in intravilanul comunei
Sofronea , localitatea Sanpaul (cartierul nou de case), jud. Arad.




PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
Nr. 5713 din 21.10.2026

Raport de specialitate

Subsemnata Récénel Ionela Nadia, consilier juridic in aparatul de specialitate
al primarului comunei Sofronea, in urma analizei proiectului de hotarare privind
aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a a unui numar de 7 de parcele de teren situate
in intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sanpaul (cartieul nou se case) , jud. Arad
am procedat la intocmirea prezentului raport de specialitate constatand :

Documentatia privind procedura organizarii si desfasurdrii vanzarii loturilor de
teren prin licitatie publicd a intocmitd in conformitatea cu prevederile art.363, art.
334-346, din Codul administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019 si in cuprinsul
anexelor proiectului de hotdrdre sunt detaliate toate aspectele ce privesc
desfasurarea acesteia. Parcele ce sunt supuse vanzarii prin licitatie publica se afla in
patrimoniul Comunei Sofronea — proprietate privata si sunt inscrie in:

NR. CRT. CARTEA FUNCIARA PROPRIETATE SUPRAFATA /mp
1 305984 Sofronea Comuna Sofronea 507

2 305977 Sofronea Comuna Sofronea 500

3 305993 Sofronea Comuna Sofronea 507

4 305985 Sofronea Comuna Sofronea 507

5 305969 Sofronea Comuna Sofronea 500

6 305987 Sofronea Comuna Sofronea 507

7 305954 Sofronea Comuna Sofronea 500

Total 3528 mp

in scopul instrainarii acestora a fost intocmit raportul de evaluare (nr.
7752/16.10.2026) de catre Just Eval Invest Srl — prin evaluator autorizat ANEVAR
Bogdan Micalacian legitimatie nr. 18781.

Pretul de piata ce reiese din raportul de evaluare este de 21 euro/mp,pretul
propus pentru licitatie este de 23 Euro+Tva,avand in vedere cd exista utilitatile de



(drum+energie electricd+gaze naturale), plata efecuandu-se in lei la cursul BNR din
ziva platii. Garantia de participare ce constituie avans la cumpararea terenului se va
achita In lei si cursul de raportare BNR va fi cel din ziua licitatiei.

Scopul acestei licitatii este de majorarea veniturilor bugetului local atit din
véanzarea acestor parcele de teren cét si pe viitor din impozitele si taxele locale ce se
vor colecta in urma dezvoltarii zonei.

In conformitate cu caietul de sarcini si fisa de date a licitatiei , acesta
licitatie se va efectua in conform prevederilor art. 363 , art. 334-346 din Codul
administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019; licitatie desfasurdndu-se cu oferti
plic in plic , cumpdratorul va fi obligat si achite integral contravaloarea terenului in
termen de 30 de zile de la adjudecare , in caz contrat va pierde toatd suma ce a
achitat-o pand la acea datd. Autentificarea contractului de vanzare cumpdrare va
trebui efectuatd in termen de 60 de zle de la adjudecare , iar termenul de plata
integral a contravalorii terenului nu este conditionat de perfectarea contractului
(Incheierea acestui contract in forma autentic).

Pentru aceste motive:
Consider oportund adoptarea unei hotardri pentru aprobarea vinzirii prin

licitatie publicd a a unui numdr de 7 de parcele de teren situate in intravilanul comunei
Sofronea , localitatea Sanpaul (Cartierul nou de case) , jud. Arad.

Intocmit




