ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL SOFRONEA
PROIECTde HOTARAREA NR.JZ/
Din data de 21 ianuarie 2026

privind incetarea dreptului de folosinta gratuitd asupra terenului inscris
in CF nr. 305978-Sofronea , jud. Arad

Consiliul local al comunei Sofronea , intrunit in sedinti ordinara

Avind in vedere :

- referatul de aprobare nr. Z/3 /21.01.2026 al proiectului privind incetarea
dreptului de folosintd gratuitd asupra terenului inscris in CF nr. 305978-Sofronea , jud.
Arad

-raportul de specialitate nr.24;/21.01.2026 a d-nei Réicadnel Ionela Nadia —
consilier juridic 1in cadrul compartimentului juridic din aparatul de specialitate al
primarului comunei

- cerere nr. 178/20.01.2026 depusa la sediul Comunei Sofronea de citre numita
Patrusel Bianca-Cristina

-prevederile Hotararii CL Sofronea nr. 134/26.09.2023 privind atribuirea in
folosinta gratuitd a terenului inscris in CF nr. 305978-Sofronea, pentru construirea de
locuinte proprietate personal in baza Legii nr. 15/2003-republicata

-prevederile art. 6 din Legea nr. 15/2003- privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala

-prevederile art.129 alin. 2 lit. ¢ si alin.6, lit. b din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019, privind Codul Administrativ

In temeiul art.139 alin.3 lit. g din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ
HOTARASTE:

Art. 1 Se 1a act de cererea de renuntare inregistrata la sediul Comunei Sofronea
sub nr.178/20.01.2026 si se aproba incetarea dreptului de folosintd gratuitd constituit in
favoarea numitei Patrusel Bianca-Cristina, domiciliatd in com. Sofronea, localitatea
Séanpaul, str. 10, nr. 31, jud. Arad, asupra terenului inscris in CF nr. 305978-Sofronea ,
nr. Cad. 305978, in suprafatd totala de 500 mp, atribuit in conformitate cu prevederile
Legii nr.15/2003-republicata, in baza HCL Sofronea nr. 134/26.09.2023.



Art. 2 In subsidiar inceteazi de drept contractul de comodat nr. 5350/18.10.2023,
fard interventia instantei de judecatd, conform pct. 9 din contractul antementionat, iar
terenul ce a ficut obiectul acestui contract ramane in inventarul patrimoniului privat al
Comunei Sofronea liber de sarcini.

Art. 3 Prezenta hotdrare se comunica cu :
- Institutia Prefectului Judetului Arad;
- Primarul Comunei Sofronea ,
- Pitrusel Bianca-Cristina

INITIAT, AVIZAT Pt. legalitate
Pt.PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
Viceprima//"ﬁ“t«. Costea Mihaela Cristina

Costea Flo



ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COM. SOFRONEA
COMPARTIMENT URBANISM
Tel/Fax: 0257355566
e-mail: contact@primaria-sofronea.ro
www.primaria-sofronea.ro

Nr. 2/5 /21.01.2026

REFERAT DE APROBARE

privind incetarea dreptului de folosinta gratuitd asupra terenului inscris
in CF nr. 305978-Sofronea , jud. Arad

Avand in vedere cerere nr. 178/20.01.2026 depusa la sediul Comunei Sofronea de
citre numita Patrusel Bianca-Cristina prin care ne instiinteazi asupra renuntarii
beneficiului dreptului de folosintd asupra terenului inscris in CF nr. 305978-Sofronea ,
consider necesar aprobarea acestui proiect de hotérare in forma initiata.

Precizez ci dreptul de folosintd gratuitd a fost atribuit prin HCL $ofronea nr.
134/2023, iar pani la aceastd datd beneficiara nu si-a indeplinit obligatiile legale $i anume
nu a demarat inceperea construirii locuintei personale.

In urma retragerii dreptului de folosintd gratuitd instituit in favoarea numitei
Pitrusel Bianca-Cristina , terenul va riméne in patrimoniul privat al Comunei Sofronea ,
fara de sarcini , iar destinatia acestuia va fi aprobatd ulterior de cétre CL Sofronea.

Pt.Primar




ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA COM. SOFRONEA
COMPARTIMENT URBANISM
Tel/Fax: 0257355566
e-mail: contact@primaria-sofronea.ro
www.primaria-sofronea.ro

Nr. X/;‘ din 21.01.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind incetarea dreptului de folosintd gratuita asupra terenului inscris
in CF nr. 305978-Sofronea , jud. Arad

Subsemnata Ricanel Ionela Nadia, consilier juridic in cadrul compartimentului
juridic din aparatul de specialitate al primarului comunei , in urma analizei proiectului de
hotdrare privind incetarea dreptului de folosinta gratuita asupra terenului inscris in CF nr.
305978-Sofronea , jud. Arad , constat ca beneficiara dreptului de folosintd asupra
terenului in suprafata totala de 500 mp , inscris in CF nr. 305978-Sofronea , a depus la
sediul Comunei Sofronea cererea nr. 178/20.01.2026 prin care renuntd la acest drept de
folosintd si totodata se constata si faptul ca aceasta beneficiard nu a indeplinit obligatiile
legale previzute la art. 6 din Legea nr. 15/2003 si anume :

(1) Beneficiarul terenului pentru construirea unei locuinfe proprietate personald este
obligat sd inceapd constructia locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului §i sd o
realizeze cu respectarea prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(2) In cazul nerespectdrii condifiilor prevdzute la alin. (1), prin hotdrdre a consiliului
local i se retrage beneficiarului dreptul de folosin{a asupra terenului atribuit.

Avand in vedere cele prezentate anterior consider necesar aprobarea de cétre C.L.
Sofronea a prezentului proiect de hotirére in forma initiata.

Intocmit
C.j. Racéanel Ionela Nadia
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CERERE
Catre

Primaria Comunei Sofronea,

Subsemnata Pitrusel Bianca Cristina domiciliatd in comuna Sofronea, sat
Sanpaul, strada 10, numarul 31, identificata cu C.I. Seria AR, nr.988463.

Prin prezenta doresc sa imi exprim dorinta de a renunta la terenul primit in
concesiune conform legii 15/2003, in suprafatd de 500 mp, C.F. nr 305978.

Motivul pentru care renunt la aceastd concesiune este personal, de naturd
materiala.

Data, Semnatura,

e o e
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CONTRACT DE COMODAT
Nr. 5350 [/ 1§ /0. 2023

1. PARTILE CONTRACTANTE
Incheiat intre:

1. COMUNA SOFRONEA, unitate administrativ teritoriala cu personalitate
juridicd, avand sediul in comuna Sofronea str.8 nr.7, tel/fax 0257/416 101 —
0257/416 100, cod de inregistrare fiscald 3519593, cont deschis la Trezoreria
Municipiului Arad, reprezentatd legal prin Primarul comunei Sofronea, SANDU
CRISTIAN in calitate de comodant,

Si

1.2 PATRUSEL BIANCA-CRISTINA, CNP 6030513020071 domiciliat/a in Sat
Sinpaul (Comuna Sofronea), Str. 10, Nr. 31, jud. Arad, in calitate de comodatar.

In temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, republicata privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala si a H.G. nr.

£96/20605 peniru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003.

in baza Hotararii Consiliului Local Sofronea nr. 134/26.09.2023
partile incheie prezentul contract, prin care de comun acord, stabilesc urmatoarele:

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Comodantul transmite in folosinta gratuita comodatarului, un teren intravilan in
suprafata de 500 mp identificat cu nr. Cadastral 305978 inscris in CF nr. 305978,
Sofronea conform schitei anexe.

2.2 Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate
personald. Constructia se va realiza conform Autorizatiei de Construire eliberata de
Primaria comunei Sofronea.

2.3 Terenul este liber de sarcini;

3. DURATA

3.1 Transmiterea in folosintd gratuitd a terenului este pe durata existentei locuintei
proprietate personald incepand cu data procesului verbal de predare-preluare a
terenului.

3.2 Dreptul de folosinta gratuita a terenului inceteaza in situatia in care comodatarul
schimba destinatia constructiei, instraineaza locuinta, sau nu a indeplinit obligatiile
ce 1i revin conform prevederilor prezentului Contract de Comodat.



4. EFECTE JURIDICE

4.1 In temeiul prezentului contract Comodatarul dobandeste numai dreptul de

folosinta asupra terenului;
4.2 Comuna Sofronea pastreaza calitatea de proprietar asupra terenului;

S. OBLIGATIILE COMODATARULUI

5.1 Comodatarul are obligatia sd semneze contractul de comodat in termen de 30
zile de la data comunicarii Hotararii Consiliului Local privind atribuirea de teren in
vederea construirii unei locuinte proprietate personali si s3 preia terenul prin proces-
verbal de predare- primire;

5.2 Comodatarul are obligatia sa intretina pe cheltuiala proprie., ca un adevarat
proprietar, terenul dat in folosinta gratuita;

5.3 Comodatarul va efectua pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in
aplicare a Autorizatiei de construire pentru terenul dat in folosinta :

5.4 Comodatarul are obligatia de a folosi terenul conform destinatiei stabilite prin
prezentul contract, respectiv teren destinat realizarii unei locuinte proprietate
personala.

5.5 Comodatarul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor necesare
construirii locuintei pe cheltuiala proprie.

5.6 Comodatarul are obligatia <& obtin autorizatia de construir pe terenul atribuit si
sd depuna in termen de un an de la data preluarii terenului, o copie a acesteia la
registratura Primariei comunei Sofronea. Acest document se va depune la dosarul
beneficiarului.

5.7 Comodatarul are obligatia sa finalizeze locuinta in termen de maxim 3 ani de la
data comunicarii de incepere a constructiei.

5.8 1) Se considera data finalizarii constructiei, data procesului verbal de incheiere a
lucrarilor, eliberat de Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei Comunei
Sofronea.

(2) Comodatarul are obligatia de a nu aduce modificari destinatiei constructiei de
»locuinta™ n totalitate;

5.9 (1) Comodatarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.
(2) Dupa finalizarea construirii locuintei, la solicitarea comodatarului-proprietar al
locuintei, Consiliul local poate hotari, in conditiile art.8 din Legea nr. 15/2003,
republicata privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprictate personald, vanzarea directd catre acesta a terenului pe care a fost
edificata constructia.

(3) Comodatarul nu are dreptul sa instrdineze locuinta, decat in cazul in care a
cumparat terenul, conform alin.2. Orice act de instrainare a locuintei incheiat inainte
de cumpararea terenului este nul.

5.10 Comodatarul are obligatia de a achita la compartimentul taxe si impozite a
Primariei comunei Sofronea, impozitul pe teren pe toata durata folosintei terenului.



6. OBLIGATIILE COMODANTULUI

6.1 Sa incheie contractul de comodat in termen de 30 zile de la data comunicarii
Hotararii Consiliului Local privind atribuirea de teren in vederea construirii unei
locuinte proprietate personali.

6.2 S& predea pe baza de proces- verbal de predare-primire parcela atribuiti prin

Hotaréare a Consiliului Local.
6.3 Sa nu il tulbure pe comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul

contract de comodat.

6.4 Comodantul este obligat sa notifice comodatarul asupra aparitiei oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor comodatarului.

6.5 Sa verifice dacd terenul atribuit in folosintd gratuitd este folosit conform
destinatiei (construirea unei locuinte personale).

7. DREPTURILE COMODATARULUI

7.1 Comodatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunul care face obiectul contractului de comodat.

7.2 Comodantul are dreptul de a incheie contracte cu tertii pentru asigurarea si
valorificare exploatarii bunului care face obiectul comodatului. in conditiile legii,
fard a putea transmite altora drepturile dobandite prin contractul de comodat,

8. DREPTURILE COMODANTULUI

8.1 Comodantul are dreptul sa inspecteze terenul dat in folosinta gratuita, sa verifice
stadiul de realizare a constructiilor, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de

comodatar.
8.2 Comodantul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de

comodat, cu notificarea prealabild a comodatarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local, dupa caz.

9. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de citre
comodant si fard interventia instantei de judecata, la o simpla notificare avizata de
Consiliul Local, in urmétoarele situatii:

a) la disparitia dintr-o cauza de fortd majord a terenului dat in folosinta
gratuitd ;

b) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii
terenului;

¢) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de max. 3 ani de la data
comunicarii de incepere a constructiei. In aceasta situatie, comodatarul are obligatia
de a aduce terenul in situatia anterioara.

d) in cazul schimbarii destinatiei de locuinta sau inchirierii terenului si
locuintei altor persoane fizice sau juridice;



e) in cazul utilizarii constructiei in alt scop decét cea de locuinta pentru el si

familia sa ;

f) in cazul in care comodatarul,vinde, inchiriaza sau cedeazi sub orice forma
locuinta;

g) neindeplinirea altor obligatii contactuale sau prevazute in Regulamentul de
atribuire a terenurilor tinerilor intre 18 - 35 de ani.
8.2 Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de ctre
comodatar si fard interventia instantei de judecatd, in situatia renuntdrii
comodatarului la teren. In aceasta situatie terenul va fi predat liber de sarcini,
baza unui Proces verbal de predare-primire.
8.3 In oricare din situatiile de incetare a contractului prevazute la art. 8.1. lit. b-g si
la art. 8.2. comodatarul va avea obligatia de a elibera terenul in termenul prevazut in
notificarea transmisd de comodant in acest sens. In caz de neconformare,
comodatarul va fi pasibil de plata unor daune-interese compensatorii in suma de 10
lel pentru fiecare zi de intarziere.
8.4. Prezentul contract poate sa inceteze prin acordul partilor.
8.5. In caz de incetare a prezentului contract, comodatarul renunta anticipat la
dreptul de a formula pretentii fata de comodant in legaturd cu orice investitii si/sau
cheltuieli de orice naturd, inclusiv legate de constructia edificata pe teren. efectuate
pe terenul detinut in folosinta gratuita.

-

16 . FORTA MAJORA SI CAZUL FO

J RTUIT

10.1 Prin forta majora se infelege evenimentul produs independent de vointa
partilor, extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil, aparut dupa intrarea in
vigoare a contractului si care impiedica executarea integrald sau partiala a
obligatiilor ce decurg din prezentul contract.

10.2 Cazul fortuit este un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de
catre cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs
(conform art. 1351 alin (3) Cod civil).

10.3 Forta majora apara de raspundere partea care o invocd, in conditiile legii. In caz
de producere a unui eveniment constituind fortd majora, partea care o invoca este
obligata sa notifice celeilalte parti in scris in termen de 10 zile de la producerea
acestuia.

10.4 Cazul fortuit apara de raspundere partea care o invocd. Consiliul Local al
comunei Sofronea va analiza daca evenimentul produs, invocat de comodatar,
constituie caz fortuit, comodatarul fiind exonerat de rispundere contractuala in cazul

fortuit.

11. DISPOZITII FINALE

11.1 In cazul in care nu se respecta oricare din obligatiile prevdzute in prezentul
contract, Consiliul Local al comunei Sofronea poate revoca Hotararea de dare in
folosinta gratuita a terenului, fara indeplinirea vreunor formalitati prealabile.



11.2 Comodatarul consimte anticipat ca in orice situatie de incetare sau denuntare
unilaterala a contractului, Comodantul va fi indreptatit sa solicite si si obtina in mod
unilateral radierea din CF a oricaror inscrieri sau notari referitoare la, sau derivate
din prezentul contract prin simpla prezentare a notificarii de incetare/denuntare
unilaterald/reziliere a contractului expediata Comodantului, prezenta clauza urmand
a substitui consimtamantul Comodatarului la radierea oricarei astfel de notéri.
Totodatd, Comodantul va fi imputernicit ca, in masura in care considerd necesar, sa
solicite si sa obtina o incheiere de certificare de fapte datd de un notar public privind
constatarea incetarii/ rezilierii de plin drept a contractului prin simpla prezentare a
notificarii de incetare/denuntare unilaterala/reziliere expediatdi Comodatarului,
prezenta clauza urmand a tine loc de consimtdmant anticipat si de imputernicire data
Comodatarului in acest sens.

Cu toate acestea, in masura in care pentru radierea din CF a notarilor derivate din
prezentul contract va fi necesard vreo declaratie sau consimtdmént suplimentar din
partea Comodatarului, acesta se angajeazd sa se prezinte si sd intocmeasca
respectiva declaratie in forma si continutul cerut intr-un termen de maxim 10 zile de
la solicitarea Comodantului, in caz contrar fiind pasibil de plata de daune-interese in
suma de 10 lei pentru fiecare zi de intarziere.

11.3 Prezentul contract constituie titlu executoriu.

11.4 Incalcarea prevederilor art. 4 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicata, de
catre solicitant prin nedeclararea ¢ detine sau a detinut in proprietate o locuinta ori
un teren pe carc s¢ poate construi o locuintd. constituie infractiune de fals in

declaratii, se pedepseste potrivit prevederilor art. 326 din Codul penal si duce la
revocarea H.C.L. de atribuire.

11.5 Prezentul contract se completeaza cu Regulamentul pentru repartizarea
suprafetelor de teren disponibile si libere de sarcini, in vederea construirii de
locuinte proprietate personald de catre tineri, conform Legii 15/2003, republicata.

Prezentul contract s-a incheiat azi /§.b 202> , in doud exemplare, céte un
exemplar pentru fiecare parte.

) COMODATAR,
PATRUSEL BIANCA-CRISTINA




» Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 6115
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 21
| J 4 Luna 01
- = Anul 2026
_AN.CB]. EX-TRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ot v PENTRU INFORMARE LA S
Carte Funciara Nr. 305978 Sofronea ’”Inl““l“m]

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Sofronea, Loc. Sénpaul

l o ;
g::t Nr. ::::gsrt;:L Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 305978 500 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

169757 / 16/11/2021
Act Administrativ nr. 108 / 2021, din 28/10/2021 emis de COMUNA SOFRONEA;

Se infiinteaza cartea funciara 305978 a imobilului cu numarul Al
cadastral 305978 / UAT Sofronea, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 300667 inscris in cartea funciara
300667;

Act Normativ nr. 700, din 09/07/2014 emis de ANCPI;

B3 |se noteaza repozitionarea imobilului
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 300667/Sofronea, inscrisa prin incheierea nr. 27322 din 06/03/2020;

156555 /15/11/2023
Act Administrativ nr. 134, din 26/09/2023 emis de Primaria Comunei Sofronea;

B5 |Intabulare, drept de FOLOSINTA CU TITLU GRATUIT, cota actuala 1/1

1) PATRUSEL BIANCA-CRISTINA
950 /08/01/2024

Act Administrativ nr. - HCL nr. 30, din 30/06/2004 emis de COMUNA SOFRONEA; Act Administrativ nr. 6739/
2023, din 28/12/2023 emis de COMUNA SOFRONEA,;

Intabulare, drept de PROPRIETATEPRIVATA in rangul inch. c.f. nr. Al

B7 (17932/07.11.2003, nr. 11321/01-07-2004 si nr.169757 din
16.11.2021, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) COMUNA SOFRONEA

Bl

Al

Al

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 305978 Comuna/Oras/Municipiu: Sofronea

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

305978

500

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

304045

308047

1

305951

30597e

Date referitoare la teren

grrt ?2}:_32?; LTféﬁ Sua;ag?ga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 500 - - - Lot 47,
Lungime Segmente
1) Velorile lungimller segmentelor sunt obtinute din prolectie I plan
| Punct] Punctf  Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
1 2 32.23
2 3 15.52
3 4 32.23
4 1 15.52

== Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite lz 1 milimetru.

=% Distanta dintre puncte este format# din seomente cumulate ce sunt mal micl decst valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 305978 Comuna/Oras/Municipiu: Sofronea

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
21/01/2026, 10:23

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



