ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA

Secretarul general al comunei Sofronea
Nr. Inregistrare: 6403 /09.12.2025

Raport intocmit in baza Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
Proiect de Hotarare pentru aprobarea documentatiei de urbanism “Zona de
locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)”.

Activitati:
I. Publicarea documentatiei pe site-ul Primariei comunei Sofronea:
https://www.primaria-sofronea.ro/ publicat la avizierul institutiei in data de 03.11.2025;

II.  Stabilirea perioadei pentru primirea propunerilor, sugestiilor si opiniilor cu valoare de
recomandare -03.11.2025-08.12.2025.

III. Primirea propunerilor. In perioada legala nu s-au primit in scris propuneri/opinii/ sugestii privind
acest proiect de act normativ.

V. In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 7,
alin.(1), privind transparenta decizionala nu a existat o cerere formulata in scris de catre o
asociatie legal constituitd sau de catre o alta autoritate publica pentru organizarea unei intalniri
publice;

VL. In urma evaludrii, proiectul nu a fost modificat si va fi supus spre aprobare in sedinta Consiliului
Local al comunei Sofroneas din luna decembrie 2025, in forma initiala.

Nr. Propuneri ¥,

1 | Numarul de propuneri de inclus in proiectul de act normativ
2 | Numar propuneri incluse in proiectul de act normativ

[« e

Intocmit:
Responsabil Legea nr.52/2003

Costea Mihaela-Cristina - secretar general UAT



JUDETUL ARAD
PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
Nr. 5730/03.11.2025

Anunt referitor la elaborarea proiectului de act normativ

PROIECT DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL
pentru aprobarea raportului pentru informarea si consultarea publicului si a documentatiei de
urbanism “ PUZ Zoni de locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)” in
localitatea Sofronea, comuna Sofronea, judetul Arad,initiator Comuna Sofronea.

Primaria Comunei Sofronea,Jud.Arad, anuni deschiderea procedurii de transparenta decizionala
a procesului de elaborare a urmatorului act normativ:

Proiect de hotérare pentru aprobarea documentatiei de urbanism “PUZ Zoni de locuinte i
functiuni complementare (Cartierul de Sud)” in localitatea Sofronea, comuna Sofronea, judetul
Arad, inifiator Comuna Sofronea.

Documentatia aferentd proiectului de act normativ include: proiectul de HCL, raportul de
specialitate, referatul de aprobare, memoriu si plansa de reglementari urbanistice. Documentatia

poate fi consultata:
¢ accesand linkul;

https://primaria-sofronea.ro

+ la sediul institutiei: Localitatea Sofronea str.8 nr.7,

¢ Proiectul de act normativ se poate obiine in copie, pe baza de cerere depusi la biroul de
relafii cu publicul al institufiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ

supus procedurii de transparentd decizionala se pot depune in perioada:
03.11.2025-08.12.2025 , prin:

* Ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail:_contact@primaria-sofronea.ro:
*  Prin posta, pe adresa: Localitatea Sofronea str.8 nr.7, cod postal 317350

+ Lasediul institufiei, la Registraturd, program cu publicul: (Luni-Joi, 8.00-14.00,Vineri de
la 8.00-13.00).

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Propuneri privind Proiect de hotarare pentru
aprobarea documentatiei de urbanism “ PUZ Zona de locuinte si functiuni complementare
(Cartierul de Sud)” in localitatea Sofronea, comuna Sofronea, judetul Arad”.initiator Comuna
Sofronea.

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate in scris va fi justificati in scris.

Pentru cei interesati existd si posibilitatea organizarii unei intalniri in care si se dezbati public

proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de citre o asociatie legal

constituitd sau de cétre o alta autoritate sau institutie publica.

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele date de contact: telefon:
0257/416100 (compartiment urbanism sau secretar general), email: _contact@primaria-
sofronea.ro;

Persoana de contact: Costea Mihaela-Cristina- Secretar general UAT.

Fuzfa Narcis- inspector compartiment urbanism.




ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SOFRONEA

PROIECT
HOTARARE NR.5727
Din 3 Noiembrie 2025

Privind aprobarea raportului pentru informarea si consultarea publicului sia
documentatiei urbanistice PUZ si RLU pentru obiectivul ,.Zoni de locuinte si
functiuni complementare (Cartierul de Sud) ” in localitatea Sofronea, comuna Sofronea,
judetul Arad

Consiliul Local al comunei Sofronea,

Avand in vedere urmatoarele temeiuri juridice:

-prevederile art.25 i 56 din L.350/2001, privind Amenajarea teritoriului si urbanismului:
- L.50/1991,modificata cu L.453/2001,privind autorizarea lucrarilor si constructiilor;

- prevederile art.129 alin.6 lit.c din Codul Administrativ,

Luénd acte de:

-avizul arhitectului Sef nr.18/05.08.2025, emis in urma sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajarea a teritoriului si Urbanism din data de 29.07.2025 prin care s-a avizat documentatia de
urbanism PUZ ,,Zona de locuinte si functiuni complementare >

-raportul informrii si consultarii publicului conform Ordinului ministrului dezvoltarii regionale
si turismului pentru aprobarea Metodologiei de Informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nr.5139 din 26.09.2025,
intocmit de compartimentul urbanism din cadrul Primériei comunei Sofronea;

- certificatul de urbanism nr.nr.60/26.08.2024, in concordanti cu certificatul de urbanism
nr. 27/ 22.06.2020,emise de Primaria comunei Sofronea ;

- documentatia urbanistica din proiect nr.71/2019, intocmiti de SC PRO URBAN SRL, pentru
obiectivul ..Zona Locuinte si functiuni complementare ( Cartierul de sud)” in comuna Sofronea, judetul
Arad;

in temeiul art.196 alin.1 lita din Codul Administrativ ,adopta prezenta:

HOTARARE:

Art.1.Se aproba raportul pentru informarea si consultarea publicului
nr.5139/26.09.2025,cu privire la  Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism privind obiectivul ,,Zona de locuinte si functiuni complementare” in localitatea
Sofronea, comuna Sofronea  judetul Arad (Cartierul de Sud),conform anexei nr.2 la
prezenta hotarare;

Art.2.Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de urbanism
privind  obiectivul ,,Zona locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)” ,in
localitatea Sofronea, comuna Sofronea judetul Arad, beneficiar Comuna Sofronea,
conform proiectului nr.71/2019, intocmit de SC PRO URBAN SRL, conform anexei
nr. 1 la prezenta hotarare;

-//-



Art.3.Planul Urbanistic Zonal se aproba cu respectarea conditiilor impuse prin
avize,inclusiv avizul arhitectului sef.
Art.4.Prezentul Plan urbanistic Zonal este valabil 10 ani de la data adoptarii
prezentei hotarari.
Art.6.Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul comunei
Sofronea prin aparatul de specialitate.
Art.7.Se va comunica cu:lnstitutia Prefectului Jud.Arad, Primarul comunei
Sofronea , compartimentul urbanism si se va aduce la cunostinti publica prin publicare
pe www.primaria-sofronea.ro .

Initiat, Avizat pentru legalitate,
Primar Secretar general UAT
Sandu Cristian Costea Mihaela-Cristina




Romania

Judetul Arad

Primaria comunei Sofronea
Nr . 5728 /03.11. 2025

REFERAT DE APROBARE

Privind Proiectul de Hot:irare :
Aprobarea insusirea raportului pentru informarea si consultarea
publicului precum si aprobarea documentatiei urbanistice PUZ si RLU pentru

A

obiectivul ,,Zona de locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)” in
localitatea Sofronea ,comuna Sofronea, judetul Arad,

Informarea publicului,s-a ficut in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010, pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile Si
completarile ulterioare, coroborat cu prevederile Regulamentului local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism din com.
Sofronea, aprobat prin H.C.L. Sofronea nr.24/18.03.2011.

Documentatia urbanistica s-a elaborate in conformitate cu Metodologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicative GM 010-2000, aprobati cu ordinul
M.L.P.A.T nr. 176/N/16.08.2000 si Ghid pentru elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de
urbanism , indicative GM 007-2000 aprobat cu ordinal M.L.P.AT. nr. 21/N/10/04/2000.

Initiator : U A.T. COMUNA SOFRONEA:

Amplasament:CF.nr.303415, 303407 Sofronea, com.Sofronea, jud. Arad,
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. proiect 71.2019 -

Specialist cu drept de semniturd R.U.R. : arh. Serban Elvira ;

Documentatia a afost analizata in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism din cadrul Consiliului Judetean Arad.in urma cireia s-a emis avizul arhitectului sef
nr.18/05.08.2025.

Zona studiata si reglementati este in suprafatd de 111.171 mp, si dupa cum bine se stie
este zona unde vor fi atribuite terenuri in baza Legii nr.15/2003.

Avand in vedere cele aratate mai sus,
PROPUN:

Aprobarea raportului pentru informarea si consultarea publicului cu privire la Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind obiectivul ..Zona locuinte si
functiuni complementare” in localitatea Sofronea, comuna Sofronea judetul Arad (Cartierul de
Sud),conform anexei nr.1 la proiectul de hotirare;

Aprobarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul  Local de Urbanism privind
obiectivul .Zond locuinte si functiuni complementare™ in localitatea Sofronea,comuna Sofronea
Judetul  Arad (Cartierul de Sud), beneficiar Comuna Sofronea. conform proiectului 71/2019,
intocmit de SC URBAN PROIECT SRL, copform anexei nr.2 la proiectul de hotarare;




ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA COM. SOFRONEA
COMPARTIMENT URBANISM
Nr.5729 din 03.11.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de hotarare nr.5727 / 03.11.2025 privind :
-insusirea Raportului nr.5139 / 26.09.2025 pentru informarea si consultarea publicului precum si
-aprobarea documentatiei urbanistice PUZ si RLU pentru obiectivul »Zond de locuinte si functiuni
complementare (Cartierul de Sud)”

Subsemnatul Fiizfa Narcis, inspector in aparatul de specialitate al primarului comunei
Sofronea la Compartimentul Urbanism,

Avind in vedere:
- Proiectul de hotarare nr.5727/03.11.2025, impreuni cu Referatul de aprobare cu
nr.5728/03.11.2025, initiat de Primarului comunei Sofronea;
- Documentatia de urbanism nr.71/2019 intocmita de S.C. PRO URBAN S.R.L., Plan Urbanistic
Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind obiectivul »Zond locuinte si functiuni
complementare (Cartierul de Sud)” ;
- Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 5139/26.09.2025 conform Ordinului ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr.2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de Informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;
- Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din com. Sofronea, aprobat prin H.C.L. Sofronea
nr.24/18.03.2011;
- Certificatul de urbanism nr.60/26.08.2024, in concordantd cu Certificatul de urbanism nr.
27/22.06.2020, emis de Primiria comunei Sofronea ;
- prevederile art.12 al Ordinului ministrului dezvoltirii regionale si turismului nr.2701/2010, pentru
aprobarea Metodologiei de Informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
- prevederile art.25 si art.56-61 a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;
- prevederile Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;
- prevederile Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementirii
tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000;

Amplasamentul care a generat necesitatea elaborarii documentatiei urbanistice PUZ si RLU
aferent este in proprietatea privata a initiatorului planului U.A.T. COMUNA SOFRONEA si este
identificat prin CF.nr.303415, 303407 Sofronea, com.Sofronea, jud. Arad, insumand o suprafata
totala de 111.171m?. Terenurile nu sunt reglementate din punct de vedere urbanistic si sunt situate in
intravilanul si extravilanul localitatii Sofronea, avand folosinta actuala : pasune, conform extrase CF,
mentionate mai sus,

Caracterul zonei :

- in vecinatatea de Nord : zona de locuinte si terenuri private in intravilanul com. Sofronea :
- in vecinatatea de Est : zona de servicii in intravilanul com. Sofronea ;
- in vecinatatea de Sud : pasuni in extravilan, nereglementate urbanistic;
- in vecinatatea de Vest: terenuri agricole in extravilan, nereglementate urbanisti%
23 )(/
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Elaboratorul documentatiei urbanistice PUZ si RLU aferent - S.C. PRO URBAN S.R.L. prin
specialistul cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Serban Elvira, a propus urmatoarele reglementari :
Zone si subzone functionale:
L - functiune predominanta - zona de locuit
- subzond predominant rezidentiala (L)
- subzona servicii publice (IS)
- subzond spatii verzi plantate (SP)
- subzoni céi de comunicatie rutiera (Cer)
e Utilizari permise:
- functiuni admise: zona pentru construire de locuinte ;
- functiuni admise: zona de servicii publice, spatii comerciale, sedii de firme, birouri, cabinete,
conform plansei de reglementari urbanistice;

* Utiliziri permise cu conditii : autorizarea executarii constructiilor in zona se va face
cu conditia respectarii indicilor P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin regulamentul local de urbanism.

e Utiliziri interzise temporar : nu este cazul.

e  Utilizari interzise : constructiile in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electricd, apd, canalizare si a ciilor de comunicatie ; Constructii in zonele verzi prevazute prin
documentatia P.U.Z. ; Unititile industriale si depozitare.

e Indicatori urbanistici :

Pentru zona de locuit (locuinte individuale) ,,L” :
- regim de construire: P, P+M, P + 1E+M;
- H max = 9,00 m;

- P.O.T. min = 15%;

-C.U.T. min=0,15;

-P.O.T. max = 30%;

- C.U.T. max = 0,90;

Pentru zona de servicii publice ,,IS” :

- regim de construire: P, P+M;

- H max = 9,00 m;

- P.O.T. min = 30%;

- C.U.T. min = 0,30;

- P.O.T. max = 60%;

- C.U.T. max = 1,20;

® Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

- Orientarea fati de punctele cardinale: autorizarea executirii constructiilor se face in conformitate
cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmétoarelor cerinte:
- asigurarea insoririi ( inclusiv aport termic);
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise ( confort psihologic );
Constructiile de locuit : se recomanda evitarea orientirii spre nord a dormitoarelor.
- Amplasarea fati de drumuri publice: autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuire
este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
- Amplasarea fati de aliniament: clidirile vor fi amplasate retrase faa de frontul stradal cu 5,00 m.
- Amplasarea in interiorul parcelei: constructiile vor respecta:
a) distantele minime obligatorii fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului
Civil, de minimum 2,00 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane si limita proprietitii invecinate.
- retragere cu minim 2,00 m fata de limitele laterale ;
b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unittii
teritoriale de pompieri.
- accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrati. in cazul in care
accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadi nu este posibil, se asigura trecerea personalului de
interventie prin locuri pietonale cu litime minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m. e
¢) cladiriizolate : - minim 2,00 m fati de limitele laterale ; P

- 5,00 m fata de frontul stradal ; /}/}

2/4



®  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :
— Accese carosabile
Autorizarea executdrii construciilor este permisi numai daci existd posibilitatea de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute de trecere. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Vor fi prevézute alei carosabile i parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinti;
— Accesele pietonale:
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se asigura
accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor avea in vedere exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.
Suprafefele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelelor verzi de
aliniament vor trece in domeniul public.
e Reguli cu privire la echiparea edilitari :
-Racordarea la retelele publice edilitare: autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci
existd posibilitatea racordirii de noi consumatori la retelele de apa, canalizare si de energie electrica.
-Realizare de retele edilitare:
Lucrérile de realizare a retelelor edilitare, de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se
suportd in intregime de investitor. Retelele edilitare apartin domeniului public local .
Cheltuielile pentru lucrérile de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate privati
ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.
Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.
* Reguli cu privire la aspectul exterior al clidirilor:
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu distoneazi cu aspectul general al zonei.
Se vor folosi : materiale de constructii durabile; finisaje exterioare adecvate functiunii; culorile in
concordan{d cu ansamblul urban; fatadele si amplasarea golurilor va trebui sa fie in concordanta si
armonie cu cladirile din zona.
* Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :
- Spatii verzi amenajate si de aliniament: Autorizatia de construire va confine obligatia mentinerii
sau crearii de spatii verzi §i plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se va amenaja zona verde cu suprafata de 11.359,94 mp, reprezentdnd 10,21% din suprafata totala a
amplasamentului reglementat, la care se mai adaugad spatiile verzi de aliniament, care vor fi intrerupte
in dreptul acceselor pe loturile individuale.
Se vor asigura zonele necesare de protectie intre zona de servicii si zona de locuit precum perdele.
Pe fiecare lot in parte destinat cladirilor de locuit se va asigura minim 35 % zona verde.
Pentru loturile destinate spatiilor comerciale se va asigura minim 20% zona verde.
- Imprejmuiri: este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor aferente
cladirilor i sau integrarii cladirilor in carcaterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.
-imprejmuire stradala cu inaltime max.2m, din care soclu opac 0,30-1,00m si parte transparenta
dublata de gard viu (dupa caz);
-imprejmuiri laterale si posterioara cu inaltime max.2,5m, din material transparent si gard viu
(dupa caz);
®  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.
Parcelarea : se propune realizarea a 83 loturi pentru construirea de clidiri de locuit.
Parcelele sunt construibile daca: - litimea parcelei este mai mica dect lungimea si mai mare de 12m,

pentru cladiri izolate/cuplate, respectiv 8m pentru cladiri insiruite; ( x
- se asigurd accesul la un drum public;
- se asigurd echiparea tehnico - edilitari necesara;
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Documentatia de urbanism nr.71/2019 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent, pentru ,,Zond locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)”, a fost
intocmita in concordant cu prevederile Ordinului Ministrului Lucrarilor Publice nr.176/N/2000 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
planului urbanistic zonal" - indicativ GM-010-2000 si au fost preluate toate conditiile din avizele
obtinute in baza Certificatului de urbanism nr.60/26.08.2024, in concordantd cu Certificatul de
urbanism nr. 27/22.06.2020, emis de Primiria comunei Sofronea si anume:

MINISTERUL APARARII NATIONALE

DT.5811/20.06.2022

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE

17935/06.05.2025

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII

232213/02.04.2025

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

134510/25.03.2025

MINISTERUL DE INTERNE - INSPECTORATUL
GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “ Vasile
Goldis™ protectie civila

1923761/15.01.2025

MINISTERUL DE INTERNE - INSPECTORATUL
GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA “ Vasile
Goldis” - securitate la incendiu

1923760/15.01.2025

AGENTIA NATIONALA PENTRU MEDIU SI ARII
NATURALE PROTEJATE

DIM_AR
/12749/14.07.2025

MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII
RURALE - DIRECTIA PT. AGRICULTURA JUD. ARAD

272/05.05.2025

ADMINISTRATIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI
FUNCIARE - Filiala teritoriala Arad

39/11.02.2025

AN. APELE ROMANE - A.B.A. MURES

7346/13.11.2024

OFICIU DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA
ARAD

PV 2405/23.09.2024

MINISTERUL SANATATII — DIRECTIA DE SANATATE
PUBLICA A JUD. ARAD

365/28.07.2025

MINISTERUL CULTURII - D.J. PT. CULTURA ARAD

240/U/22.09.2022

RERETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

26789894/23.05.2025

COMPANIA DE APA ARAD S.A.

23778/19.09.2024

GAZ VEST S.A.

223813/03.03.2025

H.C.L. SOFRONEA - insusire propunere finala

70/31.07.2025

AVIZ ARHITECT-SEF — C.J. ARAD

18 /05.08.2025

Avand in vedere cele de mai sus, consider oportuna analizarea, dezbaterea si aprobarea
Consiliului local al comunei Sofronea a Proiectulului de hotarare nr.5727/03.11.2025, initiat de
Primarului comunei Sofronea, dupa cum urmeazi:

1. Se insugeste Raportul nr. 5139/26.09.2025 pentru informarea si consultarea publicului cu privire
la Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism pentru ,,Zona de locuinte si functiuni
complementare (Cartierul de Sud)”, in localitatatea Sofronea, comuna Sofronea, judetul Arad,
conform anexei la proiectul de hotirére.

2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism privind obiectivul ,,Zona
locuinte si functiuni complementare (Cartierul de Sud)”, in localitatea Sofronea, comuna Sofronea,
Judetul Arad, beneficiar Comuna Sofronea, conform documentatiei de urbanism nr.71/2019 intocmita
de S.C. PRO URBAN S.R.L., anexata proiectul de hotirare.

Intocmit,
Compartiment Urbanism
insp. ing. Fiizfa Narcjs

(Jﬁ ¥
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ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA Primar
COMPARTIMENT URBANISM SANDU\CRISTIAN
Nr. 5139 din 26.09.2025

RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
IN ETAPA ELABORARII FORMEI FINALE, CARE INCLUDE TOATE
OBSERVATIILE AVIZATORILOR SI CARE SE VA SUPUNE PROCEDURII DE
TRANSPARENTA DECIZIONALA, IN VEDEREA APROBARII

in conformitate cu prevederile Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, coroborat cu prevederile Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism din com. Sofronea, aprobat prin H.C.L. Sofronea nr.24/18.03.2011, s-au
efectuat urmatoarele demersuri privind documentatia Plan Urbanistic Zonal si
Regulament Local de Urbanism (PUZ si RLU) :

" ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(CARTIERUL DE SUD) ”

Initiator : U.A.T. COMUNA SOFRONEA;
Amplasament: CF.nr.303415, 303407 Sofronea, com.Sofronea, jud. Arad;
Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L. ;

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R. : arh. Serban Elvira ;
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului: Primaria comunei
Sofronea, prin Compartimentul Urbanism;

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si
consulta publicul:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezultd din Raportul informérii si consultérii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotdrérea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezultd din Raportul informérii si
consultarii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile

avizatorilor, in vederea aprobarii :
-redactarea anuntului nr.4728 / 10.09.2025 privind elaborarea formei finale a P.U.Z. si
R.L.U. aferent prin care publicul, autoritatile interesate si proprietarii terenurilor din
zona studiatd sunt invitati sd consulte documentatia la sediul Prim3riei comunei
Sofronea sau pe pagina de internet a Primdriei comunei Sofronea si sd transmitd
observatii si sugestii in perioada 11.09.2025-25.09.2025;
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-anuntul nr.4728/10.09.2025 a fost afisat la panoul de afisaj amenajat la sediul
Primariei Comunei Sofronea, pentru care a fost incheiat procesul verbal de afisare
nr.4729/10.05.2025;

-anuntul nr.4728/10.09.2025 impreuna cu documentatia scrisa si desenata a fost afisat
pe site-ul propriu al Primériei comunei Sofronea - www.primaria-sofronea.ro, in data de
11.09.2025;

-anuntul nr.4728/10.09.2025 a fost publicat in presa locala "Informatia de Sofronea” in
aparitia cu nr.163 din luna septembrie anul 2025;

-initiatorul documentatiei a afisat anuntul pe doua panouri rezistente la intemperii, la loc
vizibil, pe terenurile care vor fi reglementate prin P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a depus fotografii care sa dovedeasca amplasarea

panourilor;

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul transmiterilor
postale:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezultd din Raportul informarii i consultdrii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezulta din Raportul informarii gi
consultdrii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrérea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii :

Continutul anuntului publicat si afisat :

“ ANUNT
in etapa elaborarii FORMEI FINALE, CARE INCLUDE TOATE OBSERVATIILE
AVIZATORILOR SI CARE SE VA SUPUNE PROCEDURII DE TRANSPARENTA
DECIZIONALA, IN VEDEREA APROBARII

PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISH :
"ZONA DE LOCUINTE SI FURCTIUNI COMPLEMENTARE (CARTIERUL DE
sUpD}”

Primaria Comunei Sofronea anuntd publicul interesat, proprietarii terenurilor
din zona studiaté si autoritatile, asupra elaborarii formei finale, care include toate
rvatiite avizetorilor <‘é asupra intentiet de supune re spre ap robare 2 P.U.Z. n; R LAk 3

l,". DE LGCUINTE S FUNCLIUNT COMPLEMENTARE (CARTIERUL DE SUD), in
mtravnlanul Si extrawlanu iocalitatii Sofronea, CF.nr.303415, 30540/ boi;onea, con.
Sofronea, jud. Arad, proprietatea privata a UAT Sofronea - CIF.3519593.

Initiator: UAT COMUNA SOFRONEA

Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Publicul este invitat s& consulte documentatia privind P.U.Z. si R.L.U. la sediul
Primériel comunei Sofronea sau pe pagina de internet @ Primériel comunei Sofronea
www.primaria-sofronea.ro si sa Uansmila observalii si sugestii asupra acesior
documente pe adresa de email: contact@primaria-sofronea.ro, sau la sediul Primariei
comunei Sofronea, in perioada 11.09.2025-25.09.2025 (luni-vineri, intre orele

08:00-16:00).
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-anuntul nr.4728/10.09.2025 a fost afisat la panoul de afisaj amenajat la sediul
Primériei Comunei Sofronea, pentru care a fost incheiat procesul verbal de afisare
nr.4729/10.09.2025;

-anuntul nr.4728/10.09.2025 impreuna cu documentatia scrisa si desenata a fost afigat
pe site-ul propriu al Primdriei comunei Sofronea - www.primaria-sofronea.ro, in data de
11,09.2025;

-anuntul nr.4728/10.09.2025 a fost publicat in presa locala “Informatia de Sorronea” in
aparitia cu nr.163 din luna septembrie anul 2025;

-initiatorul documentatiei a afisat anuntul pe doua panouri rezistente la intemperii, la loc
vizibil, pe terenurile care vor fi reglementate prin P.U.Z. si R.L.U. aferent, conform
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si a depus fotografii care sa dovedeasca amplasarea

panourilor;

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul transmiterilor
postale:
- in etapa pregatitoare : asa cum rezultd din Raportul informarii si consultdrii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezults din Raportul informarii Si
consultarii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hot3rarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea apraobarii :

Continutul anuntului publicat si afisat :

“ ANUNT
in etapa elaborarii FORMEI FINALE, CARE INCLUDE TOATE OBSERVATIILE
AVIZATORILOR SI CARE SE VA SUPUNE PROCEDURII DE TRANSPARENTA
DECIZIONALA, IN VEDEREA APROBARII

PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL DE URBANISH :
"ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (CARTIERUL DE
SUD)II

Primaria Comunei Sofronea anuntd publicul interesat, proprietarii terenurilor
din zona studiatd si autoritdtile, asupra elaborarii formei finale, care include toate
observatiile avizatorilor si asupra intentiei de supunere spre aprobare a P.U.Z. siR.LU. :
" ZONA DE LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (CARTIERUL DE SUD)', n
intravilanul si extravilanul localitatii Sofronea, CF.nr.303415, 303407 Sofronea, com.
Sofronea, jud. Arad, proprietatea privata a UAT Sofronea - CIF.3519593.

Initiator: UAT COMUNA SOFRONEA

Elaborator: S.C. PRO URBAN S.R.L.

Publicul este invitat sd consulte documentatia privind P.U.Z. si R.L.U. la sediul
Primariei comunei Sofronea sau pe pagina de internet @ Prim&riei comunei Sofronea
www.primeria-scfronea.ro si sa transmitd observatii  si sugestii asupra acestor
documente pe adresa de email: contact@primaria-sofronea.ro, sau la sediul Primariei
comunei Sofronea, in perioada 11.09.2025-25.09.2025 (luni-vineri, intre orele

08:00-16:00).

2/4



Observatiile sunt necesare pentru preintdmpinarea eventualelor dezacorduri sau
contestari.

R&spunsul la observatiile si sugestiile transmise se vor posta pe pagina de
internet a Primariei comunei Sofronea si se vor afisa la sediul Primdriei pana la data de

26.09,2025.

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine Primdriei comunei
Sofronea prin Compartimentul Urbanism, com. Sofronea, str.8, nr.7, CP 317350, jud.
Arad, tel.0257/416100, interior: 3, e-mail: contact@primaria-sofronea.ro.

Etapele preconizate pentru informarea si consultarea publicului pana la aprobarea
planului: aprobarea.

”

Transmiteri postale : ziarul local ,, Informatia de Sofronea” cu aparitia nr.163 din
luna septembrie anul 2025, a fost distribuit gratuit tuturor locuitorilor de pe raza
localitatilor Sofronea si Sanpaul, prin intermediul Postei Romane — Oficiul Postal
Sofronea.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezultd din Raportul informdrii si consultarii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotararea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezultd din Raportul informarii si
consultdrii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotadrarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii : locuitorilor de pe raza localitatilor Sofronea si
Sanpaul le-a fost distribuit gratuit ziarul local ,/nformagia de Sofronea” cu aparitia
nr.163 din luna septembrie anul 2025, prin intermediul Postei Romane — Oficiul Postal

Sofronea.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezultd din Raportul informarii §i consultarii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotararea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezultd din Raportul informarii gi
consultdrii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii : in perioada 11.09.2025-25.09.2025
documentatia disponibila la sediul Primariei comunei Sofronea nu a fost consultata de
nicio persoana si nu au fost inregistrate observatii, sugestii sau sesizari referitoare la

aceasta documentatie.
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public
pe parcursul procesului de informare si consultare:

- in etapa pregatitoere : asa cum rezultd din Raportul informarii si consultérii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotdrdrea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezultd din Raportul informarii si
consultdrii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii : din partea persoanelor interesate, cetatenilor
sifsau a institutiilor / autoritatilor nu au fost inregistrate sesizari, observatii sau puncte
de vedere referitoare la aceasta documentatie.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propun Consiliului Local al Comunei
Sofronea insusirea prezentului Raport final al informdrif si consultarii publicului si
aprobarea formei finale a documentatiei P.U.Z. si R.L.U. aferent, care include toate

observatiile avizatorifor.

Se va realiza informare si consultare a publicului in urmatoarele etape:
- etapa 4: monitorizarea implementarii PUZ;

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu prevederile Regulamentului
local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din com. Sofronea, aprobat prin H.C.L. Sofronea
nr.24/18.03.2011, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru
aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si
completarile ulterioare si va fi adus la cunostinta Consiliului Local al comunei Sofronea
in scopul fundamentarii deciziei de aprobare / respingere a documentatiei de urbanism.

Intocmit,
Inspector cu atributii de Arhitect Sef
ing. Flizfa Narcis
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Observatiile sunt necesare pentru preintdmpinarea eventualelor dezacorduri sau
contestari,

Réspunsul la observatiile si sugestiile transmise se vor posta pe pagina de
internet a Primariei comunei Sofronea si se vor afisa la sediul Prim3driei pan3 la data de

26.09.2025.

Responsabilitatea informarii si consultarii publicului revine Prim&riei comunei
Sofronea prin Compartimentul Urbanism, com. Sofronea, str.8, nr.7, CP 317350, jud.
Arad, tel.0257/416100, interior: 3, e-mail: contact@primaria-sofronea.ro.

Etapele preconizate pentru informarea si consultarea publicului pana la aprobarea
planului: aprobarea.

rH

Transmiteri postale : ziarul local wInformatia de Sofronea” cu aparitia nr.163 din
luna septembrie anul 2025, a fost distribuit gratuit tuturor locuitorilor de pe raza
localitatilor Sofronea si Sanpaul, prin intermediul Postei Romane — Oficiul Postal

Sofronea.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au
primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezults din Raportul informarii si consultrii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, insusit prin Hotarérea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezulta din Raportul inform3rii Si
consultarii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrarea Consiliului Local al
Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .

- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile
avizatorilor, in vederea aprobarii : locuitorilor de pe raza localitatilor Sofronea si
Sanpaul le-a fost distribuit gratuit ziarul local wInformafia de Sofronea” cu aparitia
nr.163 din luna septembrie anul 2025, prin intermediul Postei Romane — Oficiul Postal

Sofronea.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces:

- in etapa pregatitoare : asa cum rezulta din Raportul informarii si consultdrii
publicului nr.2768 / 01.07.2020, Insusit prin Hotdrérea Consiliului Local al Comunei
Sofronea nr.54 / 08.07.2020 .

- in etapa elaborarii propunerilor : asa cum rezultd din Raportul informérii si
consultarii publicului nr.3903 / 18.07.2025, insusit prin Hotdrérea Consiliului Local al

Comunei Sofronea nr.70 / 31.07.2025 .
- in etapa elaborarii formei finale, care include toate observatiile

avizatorilor, in vederea aprobarii : in perioada 11.09.2025-25.09.2025
documentatia disponibila la sediul Prim&riei comunei Sofronea nu a fost consultata de
nicio persoana si nu au fost inregistrate observatii, sugesiii sau sesizari referitoare |z
aceasta documentatie.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

A
4 Tel. 0040-357-731100 1SO 2001 Fax. 0040-357-731280 X
h!;é s i ¥ consitui@ciarad ro *

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de citre PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA reprezentati prin
primar Sandu Cristian, cu sediul in comuna Sofronea, str.8 nr. 7, Judet Arad, inregistratd la Consiliul
Judetean Arad cu nr.17543 din 21.07.2025 si a completarilor solicitate inregistrate la Consiliul Judetean
Arad cu nr.18879 din 05.08.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriuluj si urbanismul,
cu modificarile si completrile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 18 din 05.08.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: »Zond de locuinte si functiuni
complementare (Cartierul de Sud)” extravilan/intravilan comuna Sofronea, judetul Arad
C.F. nr. 303415-Sofronea, C.F. nr. 303407-Sofronea.

Beneficiar: Primaria Comunei Sofronea

Proiectant general: PRO URBAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Elvira Serban

Proiect nr. 71/2019

Amplasare: extravilan/intravilan comuna Sofronea, judetul Arad, C.F .nr.303415-Sofronea
C.F.nr.303407-Sofronea

Delimitare:

- lanord: zond de locuinte s§i terenuri private in intravilan Sofronea:
C.F.nr.306496,C‘F.m".306495,C.F.nr.306494,C.F.m’.306493,
C.F.nr.306492,C.F.nr.306491 ,C.F.nr.306490,C.F.nr.306489,
C.F.nr.306488,C.F.nr.306487,C.F.nr.306486,C.F.nr.306485,
C.F.nr.306484,C.F.nr.306483,C.F.nr.306482,C.F.nr.30648l,
C.F.m.306480,C.F.nr.306479,C.F.nr.306478,C.F.nr.306477,
C.F.nr.306476,C.F.nr.306475,C.F.nr.306474,C.F.nr.306473,
C.F.nr.306844-Sofronea (str.1 4);

- lavest: drum de exploatare - C.F.nr.305134, cimitir - C.F.nr.306498 si
C.F.nr.306497, terenuri agricole in  extravilan C.F.nr.305164,
C.F.nr.305165, C.F.nr.305166;

- la sud: pasuni in extravilan: C.F.nr.303416, C.F.nr.303417, C.F.nr.303408, canal-
C.Fair.305225:
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- la est:  zond servicii intravilan Sofronea: C.F.nr.305236, C.F.nr.305237, C.Faor.305238,
C.F.nr.305240, C.F.nr.305241, C.F.nr.305242;
- S zona incinta = 11 1.]'71,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice
-UTR.;
- regim de construire ;
- functiuni predominante
- functiuni complementare ;
-Hmax =
-P.O.T. max = ;
-C.UT max = ;
- retragerea minima fata de aliniament = ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = ;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- U.T.R. nou
- functiuni admise: zona de locuinte;
- regim de construire: P, P+M, P + 1E+M;
- Hmax =9,00 m;
- P.O.T. max = 30%;
- C.U.T. max = 0,90;

- functiuni admise: zona de servicii publice, spatii comerciale, sedii de firme, birouri, cabinete:
- regim de construire: P, P + M;

- H max = 9,00 m;

- P.O.T. max = 60%;

- C.U.T. max = 1,20;

-functiuni interzise:
construcfii in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, apd canalizare si a
cdilor de comunicatie, constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z., unitdfi industriale si

deporzitare;

- amplasarea fatd de drumuri publice:

autorizarea execuldrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor conform legii;

- retragerea fatd de aliniament (limita de proprietate): 5,00 m;

- retragerea minima fafa de limitele laterale si posterioare:
distanfele minime obligatorii fat de limitele laterale si posterioare. conform Codului Civil, servitutea
de vedere — obligatia de a pdstra o distantd de minimum 2,00 metri intre Jatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietdtii invecinate;
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- circulatii si accese:
*Accese carosabile:
autorizarea execuldrii constructiilor este permisd numai dacd existi posibilitati de acces la
drumurile publice prin servitute, conform parcelarii: caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor; accesele carosabile pentru toate
categoriile de constructii vor fi corelate cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor; vor fi
prevdzute alei carosabile §i parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuintd;

*Accesele pietonale:

autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor de orice fel este permisd numai dacad se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei; se vor avea in vedere §i
exigenfele impuse de circulafia persoanelor cu handicap; suprafetele de teren aferente circulatiilor
carosabile, pietonale §i zonelelor verzi de aliniament, vor trece in domeniul public;

- parcaje:
cel pufin un loc de parcare a autovehiculelor. va fi in incinta lotului, fird afectarea domeniului public;

- echipare tehnico-edilitara:
Iucrdrile de racordare si brangare la refelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie termica,
energie electricd i telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar si se executd
subteran, in urma obfinerii avizului autoritdtii administratiei publice specializate;

* alimentarea cu apd potabild se va realiza prin racordare la refeaua de apd a localitdtii; in
apropierea zonei studiate pe strada 13 existd refea de distributie apd potabild, fiecare locuintd se va
racorda la refeaua de apd printr-un bransament, va avea montat un cdmin de apometru amplasat la
limita de proprietate;

*apele uzate menajere: in zona propusd nu existd sistem centralizat de canalizare menajera;
in apropierea zonei studiate, pe strada 13 din localitatea Sofronea, existd un colector menajer din tuburi
de PVC, care evacueazd intr-o stafie de pompare ape uzate SPAU (aflatd in curs de executie); fiecare
locuinta se va racorda la canalizarea menajerd care va avea un camin de inspectie amplasat pe
domeniul public la limita de proprietate;

*apele pluviale: canalizare pluviald nu existd in zond., se propune evacuarea apei meteorice de
pe carosabil si platforme de incinta, prin rigole de scurgere, care se vor realiza de-a lungul

carosabilului;

*stingere incendiu:
Pentru noua zond de locuine este necesar pentru combaterea incendiului, montarea a irei hidranti
exieriori la distanta maximd de 500m intre ei si camin de vane:

*alimentarea cu energie termicd/gaze naturale: noile cladiri vor fi racordate la refeaua de
gaze naturale existente in zond, in partea de nord a amplasamentului existd refea de gaz, care se va
extinde in zona reglementatd de-a lungul carosabilelor:

*alimentarea cu energie electricd: pentru alimentarea cu energie electricd a noului obiectiv se
propune extinderea refelei electrice existente in partea de nord a amplasamentului; refeaua electrici
va fi pozatd subteran de-a lungul carosabilelor, cu acces la flecare lot,

*refele de telecomunicatii: in zond studiatd nu existc refele de telecomunicatii;
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*gospodarire comunala:
Colectarea selectivd a deseurilor menajere si a deseurilor reciclabile, se va face de cdtre proprietar in
pubele amplasate in interiorul lotului, proprietarul fiind obligat sd incheie un contract de prestdri
servicil, cu o socielate de salubritate;

- spatii verzi:
Se vor amenaja spatii verzi/inierbate sau cu plantatii de arbori de indltime micd/medie pentru umbrire,
intr-un procent de 20% pentru spatiile comerciale §1 30% pentru zona de locuinte;

- imprejmuiri: transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente
cladirilor si integrarii acestora in ansamblul urbanistic.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.07.2025 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 60/26.08.2024 emis de citre Primaria Comunei Sofronea.
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z. si R.L.U.

DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(CARTIERUL DE SUD)

BENEFICIAR: PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
PROIECT Nr.: 71 /2019- 2025

FAZA: PLLZ.

PROIECTANT: S.C. Pro Urban S.R.L.

ETAPIZAREA INVESTITIE]

Beneficiarul doreste sa parceleze terenurile care fac obiectul acestui PUZ. in vederea construirii de
locuinte.

I~ Unificarea si parcelarea celor 2 terenuri conform PUZ aprobat
Termen:31.10.2025
2. Realizarea de retele edilitare pe strazile propuse prin PUZ.
Termen.Cat mai repede in limita fondurilor disponibile
3. Realizarea carosabilelor
Termen. Cat mai repede in limita fondurilor disponibile
4. Repartizarea loturilor pentru tineri
Termen.Cét mai urgent dupd parcelare.cel mai tarziu panala 31.12.2025.

Toate etapele sunt realizate de catre investitori prin grija si finantarea proprie.
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN ARAD

310003 - Arad, strada Corneliu Coposu, nr. 22

%ﬁ? Tel. 0040-357-731100 a IS0 2001 Fax. 0040-357-731280 %
bt consitui@ciarad ro :

hiip:fiwww._cjarad.ro

ROMANIA
Judetul Arad
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de citre PRIMARIA COMUNEI $OFRONEA reprezentata prin
primar Sandu Cristian, cu sediul in comuna Sofronea, str.8 nr. 7, Judet Arad, inregistratd la Consiliul
Judetean Arad cu nr.17543 din 21.07.2025 si a completarilor solicitate inregistrate la Consiliul Judetean
Arad cu nr.18879 din 05.08.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul;

AVIZ
Nr. 18 din 05.08.2025

pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: s»Zond de locuinte si functiuni
complementare (Cartierul de Sud)” extravilan/intravilan comuna Sofronea, judetul Arad
C.F. nr. 303415-Sofronea, C.F. nr. 303407-Sofronea.

Beneficiar: Primaria Comunei Sofronea

Proiectant general: PRO URBAN S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Elvira Serban

Proiect nr. 71/2019

Amplasare: extravilan/intravilan comuna Sofronea, Judetul Arad, C.F.nr.303415-Sofronea
C.F.nr.303407-Sofronea

Delimitare:

- lanord: zona de locuinte §i terenuri private in intravilan Sofronea:
C.F.nr.306496,C.F.m.306495,C.F.nr.306494,C.F.nr.306493,
C.F.nr.306492,C.F.nr.30649l,C.F.m.306490,C.F.nr.306489,
C.F.nr.306488,C.F.m‘.306487,C.F.nr.306486,C.F.nr.306485,
C.F.nr.306484,C.F.nr.306483,C.F.nr.306482,C.F.nr.30648I,
C.F.nr.306480,C.F.nr.306479,C.F.m.306478,C.F.nr.306477,
C.F.nr.306476,C.F.nr.306475,C.F.nr.306474,C.F.nr.306473,
C.F.nr.306844-Sofronea (str.14);

- lavest: drum de exploatare - C.F.nr.305134, cimitir - C.F.nr.306498 si
C.F.nr.306497, terenuri agricole in extravilan C.F.nr.305164,
C.F.nr.305165, C.F.nr.305166;

- lasud: pasuni in extravilan: C.F.nr.303416, C.F.nr.303417, C.F.nr.303408, canal-
C.F.nr.305225:
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- laest: zoni servicii intravilan Sofronea: C.F.nr.305236, C.F.nr.305237, C.F.nr.305238,
C.F.nr.305240, C.F.nr.305241, C.Fanr305242:
=S zonaincinta = 11 ].]71,00 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U.: nu existd reglementdri urbanistice
-UTR.;
- regim de construire ;
- functiuni predominante
- functiuni complementare ;
- Hmax =;
-P.O.T. max = ;
-CU.T. max = ;
- retragerea minima fata de aliniament = :
- retrageri minime fata de limitele laterale = :
- retrageri minime fata de limitele posterioare = ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- U.T.R. nou
- functiuni admise: zona de locuinte;
- regim de construire: P, P+M, P + 1E+M:
- H max = 9,00 m;
- P.O.T. max = 30%;
- C.U.T. max = 0,90;

- functiuni admise: zona de servicii publice, spatii comerciale, sedii de firme, birouri, cabinete:
- regim de construire: P, P + M;

- H max = 9,00 m;

- P.O.T. max = 60%;

- C.U.T. max = 1,20;

-functiuni interzise:
constructii in zonele de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, apd canalizare si a
cdilor de comunicatie, constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z., unitdfi industriale si

depozitare;

- amplasarea fafa de drumuri publice:

autorizarea execuldrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd cu respectarea zonelor de
protectie a drumurilor conform legii;

- retragerea fafd de aliniament (limita de proprietate): 5,00 m;

- retragerea minima fa{a de limitele laterale si posterioare:
distanfele minime obligatorii fata de limitele laterale §i posterioare: conform Codului Civil, servitutea
de vedere — obligatia de a pastra o distantd de minimum 2,00 metri intre Jatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor si limita proprietdtii invecinate;
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- circulatii si accese:
*Accese carosabile:
autorizarea execuldrii construcfiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de acces la
drumurile publice prin servitute, conform parcelarii; caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor,; accesele carosabile pentru toate
categoriile de constructii vor fi corelate cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor; vor fi
prevdzule alei carosabile i parcaje in interiorul parcelelor pentru fiecare locuinfa;

*Accesele pietonale:

autorizarea execuldrii constructiilor §i amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se
asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei construcfiei; se vor avea in vedere i
exigenfele impuse de circulafia persoanelor cu handicap, suprafetele de teren aferente circulatiilor
carosabile, pietonale si zonelelor verzi de aliniament, vor trece in domeniul public;

- parcaje:
cel putin un loc de parcare a autovehiculelor. va Jiin incinta lotului, fard afectarea domeniului public;

- echipare tehnico-edilitara:
lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie termicd,
energie elecirica i telefonie) se suportd in intregime de investitor sau de beneficiar §i se executd
subteran, in urma obtinerii avizului autoritdfii administratiei publice specializate;

* alimentarea cu apd potabild se va realiza prin racordare la reteaua de apd a localitdtii; in
apropierea zonei studiate pe strada 13 existd refea de distributie apa potabild; fiecare locuinfd se va
racorda la refeaua de apd printr-un bransament, va avea montat un cimin de apometru amplasat la

limita de proprietate;

*apele uzate menajere: in zona propusd nu existd sistem centralizat de canalizare menajera;
in apropierea zonei studiate, pe strada 13 din localitatea Sofronea, existd un colector menajer din tuburi
de PVC, care evacueazd intr-o statie de pompare ape uzate SPAU (aflatd in curs de execuie); fiecare
locuinta se va racorda la canalizarea menajerd care va avea un camin de inspectie amplasat pe
domeniul public la limita de proprietate;

*apele pluviale: canalizare pluviald nu existd in zond, se Propune evacuarea apei meteorice de
pe carosabil si platforme de incintd, prin rigole de scurgere, care se vor realiza de-a lungul

carosabilului;

*stingere incendiu:
Pentru noua zona de locuinte este necesar pentru combaterea incendiului, montarea a trei hidranti

exteriori la distanfa maximd de 500m intre ei si camin de vane:

*alimentarea cu energie termicd/gaze naturale: noile clidiri vor Ji racordate la reteaua de
gaze naturale existente in zond; in partea de nord a amplasamentului existd retea de gaz, care se va
extinde in zona reglementatd de-a lungul carosabilelor;

*alimentarea cu energie electricd: pentru alimentarea cu energie electrica a noului obiectiv se
propune extinderea refelei electrice existente in partea de nord a amplasamentului; reteaua electricd
va fi pozatd subteran de-a lungul carosabilelor, cu acces la fiecare lot;

*retele de telecomunicatii: in zond studiatd nu existc refele de telecomunicatii;

Pag.3/4



*gospodarire comunala:
Colectarea selectiva a deseurilor menajere si a deseurilor reciclabile, se va face de cdtre proprietar in
pubele amplasate in interiorul lotului proprietarul fiind obligat sd incheie un contract de prestari
servicii, cu o societate de salubritate;

- spatii verzi:
Se vor amenaja spatii verzi/inierbate sau cu plantatii de arbori de indltime micd/medie pentru umbrire,
intr-un procent de 20% pentru spatiile comerciale §i 30% pentru zona de locuinte;

- Imprejmuiri:  transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor dferente
cladirilor si integrarii acestora in ansamblul urbanistic.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
29.07.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic Zonal s1 Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si
R.L.U. aferent.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lueririlor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si R.L.U. aferent si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 60/26.08.2024 emis de citre Primaria Comunei Sofronea.
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PLAN DE ACTIUNE IMPLEMENTARE P.U.Z. si R.L.U.

DATE GENERALE

DENUMIRE PROIECT: ZONA DE LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(CARTIERUL DE SUD)

BENEFICIAR: PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
PROIECT Nr.: 71 /2019- 2025

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: S.C. Pro Urban S.R.L.

ETAPIZAREA INVESTITIEI

Beneficiarul doreste sa parceleze terenurile care fac obiectul acestui PUZ. in vederea construirii de
locuinte.

I Unificarea si parcelarea celor 2 terenuri conform PUZ aprobat
Termen:31.10.2025
Realizarea de retele edilitare pe strazile propuse prin PUZ.
Termen.Cat mai repede in limita fondurilor disponibile
3. Realizarea carosabilelor
Termen. Cat mai repede in limita fondurilor disponibile
4. Repartizarea loturilor pentru tineri
Termen.Cat mai urgent dupa parcelare.cel mai tarziu panala 31.12.2025.

12

Toate etapele sunt realizate de citre investitori prin grija si finantarca proprie.
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