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- Cat urmare a cererii adresate de catre COMUNA SOF RONEA cu sedluI in Sat Sofronea Comuna
Sofronea str. 8; Nr.’7, Jud ‘Arad, nr. 5938/13.11.2025 si inregistratd la Consiliul Judetean Arad cu nr.

.26866/13.11.2025 si a completarilor sohcltate depuse si inregistrate la Consiliul Judetean. Arad cu adresa
nr. 28673/05 12 2025 )

in conformltate cu prevederlle Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
m0d1ﬁcarlle si completarlle ulterloare se emite urmitorul:

. AVIZ
Nr. 33 din 16.12.2025

: pentru Planul Urbamstlc Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent: ,,Zona de locuinte si functlum
complementare (Cartierul de Vest)” . intravilan/extravilan comuna Sofronea, Judetul Arad, C.F. nr:
305084-Sofronea, C.F. nr. 305086- Sofronea C.F. or. 306440 - Sofronea CF nr. 306441 Sofronea
. 306442- Sofronea

Initiator: COMUNA SOFRONEA

Proiect nr. 72/2020.

Proiectant general: S.C. PRO:'URBAN 8. R.L.

Specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. Elvira P. Serban - :
Amplasare: intravilan/extravilan comuria Sofronea judetul Afad, conform C.F. nr. 305084-Sofronea, C.F.”
nr. 305086- Sofronea C.F. nr. 306440 — Sofronea C.F. nr. 306441 Sofronea 306442- Sofronea

Delimitare:

- lanord: DC 108 Sanpaul-Sofronea, identificat prin nr. cad. 303224; unitate -
agrozootehnica, Cc 78; terenuri-proprietate privati, agricole, situate in
extravilan; terenuri proprietate prlvata, locuinte, s1tuate in intravilan;
zona echipare tehnico-edilitari, zoni spatii verzi;

- lavest: DC 108 Sanpaul-Sofronea, identificat prin nr. cad. 303224;zoni comert
si servicii; terenuri proprietate privati, agricole, situate in extravilan;

- lasud: drum de pimaint, identificat prin nr. cad. 305087; terenuri proprietate
privati, agricole, situate in extravilan;

- laest: terenuri proprietate privati, locuinte, situate in intravilan; str. 12 si 20.

- S zona incinti = 183.426,00 mp
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Prevederi P.U.G. - R.L.U.:
- U.T.R. nr. 2 - trup principal Sofronea, L2 — subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim
P + 2 + mansardare, interdictie de construire pana la
elaborare P.U.Z. si R.L.U.;
- zond vizatd de investitie pentru care nu exista reglementari urbanistice

- regim de construire: cu maxim P + 2 + mansardare;

- functiuni predominante: locuinte Insiruite, individuale si colective, in regim de construire discontinuu
(cuplat sau izolat), anexe gospodaresti, echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- functiuni complementare admise: functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitifi
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sd nu depdseascd 100,00 mp ADC, si nu genereze
transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sé nu aiba program prelungit
peste orele 22 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile
comerciale, serviciile complementare locuirii si activitifile manufacturiere:-cu suprafata desfasurata peste
50% din suprafata desfasuratd se pot admite cu conditia elaboririi §i aprobérii unor documentatii p. U.Z,;
anexele gospoddresti care produc murdérie (latrina, gra]d cotet etc.).se admit numai grupate;

- H max = inél{imea la cornis a cladirilor va fi P+2 (10,00 metrl), se admite un nivel mansardat Inscris
in Volumul acoper1sulu1 in suprafata de miaxim 60% din aria construiti; se admit depa§1r1 de 1,00-2,00
‘metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul reglmulul de construire cuplat

-P.O.T. max =

- pentru 10tur1 cu suprafata de 150 mp A 000mp = . P.O.T. maxim = 35%;

- pentru’ lotun cu suprafata de 1:001 mp-3.000 mp >~ =~ P.O.T. maxim = 20%;
-C.U.T. max =

- " pentru lotun cu- suprafa‘;a de 150 mp — 1 000 mp C.U.T. maxim = 0,70;

- pentru loturi cu suprafata de 1.001 mp — 3.000 mp C.U.T. maxim =.0,50;

- retragerea minima fati de aliniament = clédirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage
fati de aliniament la o distantd de minim 3,00 metri; in fasia non aedificandi dintre aliniament gi linia de
retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o constructie, cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces
si platformelor de maxim 0,4 metri inil{ime fa‘;a de cota terenului anterior lucrariler de terasament;

- retrageri minime fati de limitele laterale =
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmiri:

- in cazul in care existd o construc‘;le n hmlta de proprletate pe parcela invecinati, construc‘ga noui se va
- realiza cuplati cu cea existentd; ‘
- cand constrictiile s¢ executd lndependent picityra streaginii va trebui si cad | pe terenul proprletarulul
care constfuieste;
- amplasarea anexelor gospodarestl precum si a fanténilor, closetelor, etc. se va face la distanta fata de
fmprejmuirea vecind, distanfe care si respecte normele de igiena i cele P.S.L;" '
- amplasarea construcjmlor in zona liniilor electrice de naltd tensiune sé va face numai. cu avizul FRE,
-, chiar daca constructiile se realizeazd in 1ntrav11an pe terenuri proprietate pnvata
- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fata de cealaltd -
limitd la o distantd’de cel pufin jumétate’'din inl{imea la corniga'in punctul cel mai inalt fafa de téren, dar
nu cu mai puin de 3,00 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu clidiri
retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
- cladirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inalfimea la cornisa,
dar nu cu mai putin de 2,00 metri conform Codului Civil; retragere fatd de una din limitele laterale va fi
de minim 3,00 m pentru accesul pompierilor la curtea din spate. - -

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = va fi egali cu jumatate din indl{imea la cornisd, méisurata

in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- U.T.R. nr. 2 extins
- regim de construire:
Zona locuinte si functiuni complementare: - P+1+M;
Zona comert si servicii: - P+1;
- functiuni predominante: Zona de locuit — locuinte individuale si funtiuni complementare;
- functiuni admise: cladiri de locuit si spatii comerciale, sedii firme, birouri, cabinete;
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- functiuni permise cu conditii: anexe (garaje, filigorii) cu conditia respectarii P.O.T. stabilit Prin P.U.Z.

si RL.U.;
-Hmax =;
Zona locuinte si functiuni complementare: - H max = 9,00m;
Zona comert §i servicii: - H max = 9,00m,;
-P.O.T. max =
Zona locuinte si functiuni complementare: - P.O.T. max = 30,00%;
Zond comert si servicii: - P.O.T. max = 60,00%;
-C.U.T. max =;
Zond locuinte si functiuni complementare: - C.U.T. max = 0,90;
Zona comert §i servicii: - C.U.T. max = 1,20;

- refragerea minima fatd de aliniament = conform Cap. II, Art. 06, din regulament;
Cldadirile vor fi amplasate retras fatd de limita de proprietate — frontul stradal cu 5.00 m.
- retragerea minima fati de limitele laterale de proprietate = conform Cap. II, Art. 06, din regulament;
Auterizarea executdrii construc{tllor este permisd numai dacd se respectd:
@) distaniele minime obligatorii fald de limitele laterale si posterzoare ale parcelei, conform Codului Civil,
- servitutea de vedere - oblzua{za de a pdstra o dlstan{a de minimum 2.00 metri intré fajadele cu leresz‘re
sau balcoane ale clidirilor si limita proprietélii invecinate, conform art. 615 din Codul Civil-
- cu minim 2,00 m fata de limitele laterale:
" b) distantele minimé necesare znterven(zzlor in caz de zncendzu srabllzte pe baza avizului unitdfii
teritoriale de pompieri.:- -
- accesul usor al mz;loacelor si for{elor de interveniie, la cel pufin o suprafald vitraid. In cazul in care
‘accesul - mz;loacelor de mtervenne la g doua. fa{ada n esté poszbzl se.’ asiourd trecerea forjelor
(personalului de intervenie prin treceri pietonale cu ldlime minimd de 1, 50 m si indltime de 1.90 m):
- retrageri minime fati de limitele posterioare = conform Cap II, Art. 06, din regulament;
- minim 2.00 metri fatd de lzmtta posterioard: :

- circulatii si accese: -
Teritoriul zonei reglementate este mdrginit in partea de nord si vest de Dc 108. Prin prezentul P.U.Z. se
proune modernizarea carosabilului existent si realizarea unor carosabile care sd asigure accesul la toate
loturile propuse prin P U/Z. : '

Se propune:

" - carosabilul de 7.00 in ldtime. acostaniénte de 2 x 0.50 m, zonii verde de aliniament de 2x3.50m. trotuare .
pe ldngd case dé cdte 1.25 m lifime."2 x 1:25m piste de biciclete;
- zone verzi de gardd 2 x 2,75 m.intre carosabil si trotuar:
- rigole intre carosabil si trotuar:

.- echipare tehnico-edilitars: -
*alimentarea ecu apd potabili:
Pentru asigurarea alirnentdrii cu apd pentru obiectivele din zona réglementaid se propuné realizarea de
refele de distribulie a apei pe strizile propuse, astfel incdt sd existe poszbllztatea racorddrii_tuturor
gospoddriilor.
Necesarul de apd si presiunea pentru refelele de distributie a apei propuse se va asigiira de la conductele
- de alimentare cu apd existente in localitate. in partea de nord si nord-vest a amplasamentului. pe Dc 108,
prin extinderea acesteia. '
Pe conductele de distribulie propuse se vor prevedea hidranli subterani de incendiu conform Normativ
P66-2001. .. Normativ pentru proiectarea si executarea lucrdrilor de alimentare cu apd si canalizare a
localitdtilor din mediul rural” prin piesele de leodturd aferente, precum si construcliile anexe necesare
bunei functionalitdl(i si exploatdrii acestora (cdmine de vane, piese de ramificalie et¢.).
*canalizarea menajera:
In zona propusd existd o retea de canalizare menajerd pe Dc 108, Se propune realizarea de colectoare
stradale de canalizare menajerd si de colectoare principale care sd colecteze si sd conducd apele uzate
spre stalii de pompare care sd poatd prelua si evacua apa uzatd in reteaua de canalizare menajerd
existentd.
Colectoarele de canal se propun a fi realizate pe toatd lungimea strdzilor propuse. urmdrindu-se alegerea
unui traseu care sa permitd racordarea tuturor gospoddriilor si a unitdtilor, interventii minimale la
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elementele urbanistice propuse. lungimi minime. si evitarea obstacolelor care sd Ingreuneze execulia si
sd creeze costuri de realizare sporite.

*canalizare pluviali:
Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional curate si
vor fi deversate liber in zonele verzi ale parcelelor private.
Pentru zona de servicii propusd — apele pluviale provenite de pe platformele carosabile de incintd propuse
sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi. Preluarea acestora de pe platforme se va realiza
prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu grdtare carosabile. se vor colecta printr-o retea de cdmine
si_conducte, vor [1 trecule printr-un separator de hidrocarburi si produse petroliere iar apoi vor [i
deversate gravitational intr-un bazin de retentie din care se vor iriga ulterior zonele verzi.

*alimentarea cu gaze naturale:
Noile cladiri vor fi racordate la relequa de gaze naturale propusd in zond. Existd o retea de alimentare
cu gaze naturale in partea de nord a amplasamentului. retea care se va extinde in zona studiatd, de-a
lungul carosabilelor propuse. : »

*alimentarea cu energie electrici:

In primele faze de dezvoltare a noii zone distributia energiei electrice la consumatori se va putea jdce
piin linii electrzce aeriene, am,nlasate pe sirdzile propuse, cu alimeniare de Za posturzle ‘de tram)‘ormare
‘existente in zona studiatd, respectiv prin extinderea retelei de distributie existente pe strdzile din intravilan
(pentru locuintele noi din partea esticd a zonei studiate).
" Pe parcursul dezvolfirii zonei. dacd este nécesard amplasarea uniui nou post de transformare (in funclie
" de necesarul de putere electricd si luncimea'retelei de distributie 1G momentul respectiv). aceésta va putea
1i alimentat din LEA 20 KV existentd (cu traseu de-a lungul DJ 790 Sofronea - Sdnpaul). .iar reteaua de
. distributi¢ se propune a fi. trecutd in cabluri pozate subteran, atdt pentru alimentarea clddirilor cdt si a
iluminatului stradal.

*retele de telecomunicatii:
Pentru linia aeriand de telecomunicatii cu traseu paralel cu DJ 790 Sofronea - Sanpaul se_propune -
Irecerea acesteia in cablu pozat subteran pe toatd lungimea cuprinsd in zona studiatd.
Clddirile propuse-in zona studiatd se vor racorda la reteaua de telecomunicatii existentd in zond. prin
cabluri ,nozate subteran pdnd la punctele de racord ale fiecdirei clidiri (cu ciimine subterane de derivatie).

“*gospodérire comunali: = E

In incinte vor fi prevdzute. pubele de colectare a deseurilor soltde care.vor fi preluate de serviciul de
salubritate. Se va face colectarea selectivi a deseurilor. S -

- zone de protectle impuse: - SRR
% Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019. PE 1014/85. NTE 003/04/00. NTE 007/08/00 si PE
106/2003 in ceed ce priveste coexistenta PT. LEA si LES cu clddiri, drumuri, imprejmuiri, utilitdti (gaz.

apd. _canalizare. _etc.).. propiise _a_se__consirui, con}‘orm Aviz .de .Amplasament Favorabil Nr.
28199020/15.10.2025 al Retele Electrice Romdnia S.A.: -

% Respectarea Avizului Nr. 241/U/22.09.2022 al Dzrecnez Judetene pentru Culturd Amd respectiv
‘a sarcinii titularului de_investitie de a opri 7ucrarzle si de a anunia D.J.C. Arad si Primdria Comunei
Sofronea asupra descoperirilor. in cazul in care in timpul lucrdrilor de infrastructurd. apar puncte cu
vestigii arheologice. in conditiile art. 4. alin. 3 din Legea nr. 462/2003:

¢ Respectarea Ordinului M. A.P.D.R. nr. 227/2006. prin care se interzice executarea de constructii
- (clddiri._instalatii de orice fel. impreimuiri, -anexe, etc.) in zona de protectie adiacentd infrastructurii de
Imbundtdtiri funciare, pe minim 2,50 m _fatd de partea superioard a taluzului canalelor de desecare SN
23 (CN 140) din zond in perioada in care se va executa lucrarea, conform Avizului AN.LF. nr.
193/11.09.2025;

- spatii verzi: .
Autorizatia de construire va contine obligatia menlinerii sau credrii de spalii verzi si plantate. in functie
de destinatia si capacitateq constructiei.
Zona verde amenajatd ocupd 13.33% din total suprafatd, la care se va adduga si zona verde de aliniament
de 13.36%. Zona verde totalizeazd astfel 26.69%.
Pe fiecare lot destinat locuintelor se va asigura minim 35% din suprafata lotului ca zond verde.
Pe fiecare lot destinat functiunilor complementare se va asigura minim 20% din suprafata lotului ca zond
verde.
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In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de
20.11.2025 se avizeazi favorabil Planul Urbamstlc Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementéiri urbanistice si planul
de actiune pentru implementarea investitiilor propuse vizate spre neschimbare, anexate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. si R.L.U. aferent rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. si R.L.U. aferent care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63- alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
‘urbanismul, cu modificarile si 'comp1¢térile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobaru P.U.Z. §1
- R.L.U. aferent.

Documentatla telinici pentru autorizarea executirii lucririlor de construlre (D.T.A.C. ) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.UZ. si R.L.U. aferent si cu obllgat1v1tatea respectirii
' mtocmal a prevederllor acestuia.

Prezentul aviz cste valabil de la data eiiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatelor
de Urbanism nr. 51/11.08.2025 si nr. 28/22.06.2020 emise de catre Priméria Comunei Sofronea.

B

‘ Arhltect:g -sef
arh. Floria»\V#

Virxracrn
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