ROMANIA
JUDETUL ARAD
CONSILIUL LOCAL SOFRONEA

PROIECT de HOTARARE NR.1517
Din data de 24 martie 2025

cu privire la aprobarea vanzirii prin licitatie publica a a unui numir de 14 parcele de teren
situate 1n intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sanpaul , jud. Arad

Consiliul local al comunei Sofronea ,judetul Arad

Avind in vedere:

-Referatul de aprobare nr. 1517/24.03.2025, al primarului comunei Sofronea;
Raportul de specialitate nr.1518/24.03.2025 ,al consilierului juridic din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Sofronea,

Raportul de evaluare nr.7320/ 10.03.2025 intocmit de catre S.C. Just Eval Invest S.R.L.
prin evaluator autorizat Micilician Bogdan , legitimatie ANEVAR nr. 18781;

prevederile art. 555 alin. 1 Cod Civ.

prevederile art.129 alin.(6) lit.(a), art.334-346 si art.363 din Codul administrativ

aprobat prin OUG nr. 57/2019;

In temeiul art. 139 alin. 2 si art.196 alin.1 lit.a din Codul administrativ ,
aprobat prin OUG nr. 57/2019:

HOTARASTE:

Art 1. Se considera oportund si se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenurilor
aflate in proprietatea privata a Comunei Sofronea , evidentiate in tabelul urmator :

NR. CRT. CARTEA FUNCIARA PROPRIETATE SUPRAFATA
1. 306016-Sofronea Comuna Sofronea 501 mp
2, 306020-Sofronea Comuna Sofronea 567 mp
4, 306027-Sofronea Comuna Sofronea 500 mp
4 305918-Sofronea Comuna Sofronea 645 mp
5. 305920-Sofronea Comuna Sofronea 595mp
6. 305921-Sofronea Comuna Sofronea 599 mp
7. 305922-Sofronea Comuna Sofronea 627 mp
8. 305923-Sofronea Comuna Sofronea 601 mp
9. 305924-Sofronea Comuna Sofronea 544 mp
10. 305925-Sofronea Comuna Sofronea 550 mp




11, 306052-Sofronea Comuna Sofronea 510 mp
12. 306075-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
15, 306076-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
14. 306078-Sofronea Comuna Sofronea 527 mp

Art.2. Se aprobd documentatia de atribuire ce cuprinde : caietul de sarcini (anexa nr.1),
studiu de oportunitate privind vanzarea terenurilor (anexa nr. 2) , fisa de date a procedurii
(anexa nr. 3), contractul cadru ( anexa nr. 4) si formularele necesare participarii la licitatia
publica ( anexa nr. Sa, Sbsi 5c).
Art.3. Pretul de pornire al licitatiei este de 18 euro/mp, plus TVA 19% iar plata se va
efectua Tn maxim 30 de zile de la adjudecarea terenului . Perfectarea contractului de
vanzare cumparare trebuie efectuat in maxim 60 de zile de la comunicarea procesului-verbal
de adjudecare .
Art.4. Cu organizarea licitatiei i semnarea contractului se imputerniceste Primarul comunei
Sofronea .

Se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Arad

- Compartimentul contabilitate din cadrul Primériei Comunei Sofronea

-Se va aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul Primariei comunei
Sofronea si prin publicare in Monitorul Oficial Local.

Avizat pt. Legalitate ,
Secretar general UAT ,

haela Cristina

Consilier Juridic,
Racanellonela-Nadia
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Anexa nr. 1 al HCL Sofronea nr. 12025

CAIET DE SARCINI

Privind licitatia publicd pentru vanzarea terenurilor situate in intravilanul comunei

Sofronea, localitatea Sanpaul inscrise in CF nr , In suprafata de mp
OBIECTUL VANZARII:
Terenul supus licitatiei este in suprafata de mp . Conform Certificatului

de urbanism nr. 56/24.10.2023 eliberat de Primiria Comunei Sofronea, cu destinatia
stabilitd prin PUG si PUZ : zona cu destinatie de construire locuinte si functiuni
complementare, iar scoaterea terenului din circuitul agricol se va efectua conform
prevederilor legale in vigoare .

Terenul in suprafata de mp . inscris in CF nr. cad al
localitatii Sofronea este proprietatea comunei Sofronea iar in conformitate cu HCL
Sofronea nr. 19/26.03.2009 si HCL nr.9/27.02.2019, privind aprobarea Planului Urbanistic
General si Regulament Local de Urbanism aferent comunei Sofronea si HCL aprobare PUZ
nr.54/28.05.2021, aceste parcele au destinatia edificare constructii pentru locuite si
functiuni complementare.

CARACTERISTICILE INVESTITIEI

Dupa obfinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou certificat de
urbanism.

Pe acest teren conform prevederilor urbanistice in vigoare _se vor putea efectua
investitii de construire locuinte si functiuni complementare.

ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA A ZONEI

La limita zonei unde sunt situate terenurile se gisesc retelele electrice si apa curenti.

Pe strazile ce deservesc accesul la parcelele propuse a fi vandute aceste utilitati
urmeaza sa fie introduse in functie de capacitatea financiara a UAT-lui.

Accesul la terenurile propuse a fi vandute se va realiza in prima fazi printr-un
drum pietruit.

IV . UTILITATI IN SARCINA CUMPARATORULUI

4.1 Cade in sarcina cumpdratorului terenului realizarea si obtinerea tuturor avizelor legale
pentru proiectarea si realizarea accesului la utilititile apartinitoare domeniului public.
precum si autorizarea si realizarea tuturor racordurilor la retele sau devierea acestora daci
este cazul in scopul mentinerii terenului conform destinatiei .

4.2 Obtinerea avizelor necesare cade in sarcina cumparatorului.

4.3 In cazul unor utilita{i majore se vor pastra distantele de protectie impuse de normativele
de specialitate i dreptul de servitute al detinatorului utilitatilor pentru accesul la acestea.



V. ELEMENTE DE DREPT
5.1 Pretul de pornire la licitatie pentru vanzarea terenului este de 18 euro plus TVA 19%
/mp .
5.2 Pretul va fi majorat in timpul licitatiei prin oferta depusa .
5.3 Va fi declarata castigatoare oferta ce va avea pretul cel mai mare .
5.4. In cazul unor oferte indentice,se va solicita, in maxim 3 zile lucritoare, ofertantilor
aflati in situatia de egalitate, depunerea unei noi oferte tot in plic inchis.Ofertantul aflat in
acestd situatiec este obligat sd depund o noud ofertd in maxim 3 zile lucritoare de la
solicitare.
5.4 Pretul de adjudecare se va achita astfel:

- 100% din valoarea terenului in termen de maxim 30 de zile de la comunicarea
adjudecarii.

- plata se va efectua in lei la cursul comunicat de BNR din ziua emiterii facturii;
exceptie facand contravaloarea garantiei de participare, in sensul ci pentru echivalarea
aceste1 sume (2.500 lei) in euro se ia in calcul cursul BNR din ziua licitatiei.

VI . OBLIGATIILE VINZATORULUI

6.1 Vanzatorul se obliga sa predea terenul liber de orice sarcini.

6.2 Lucrarile de sistematizare ulterioard a zonei nu vor afecta terenul vandut.

6.3 Sa asigure prin autorizarile ulterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate cat si
prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului .

6.4 Termenul de emitere al certificatului de urbanism este de 30 de zile lucritoare de la
predarea documentatiilor tehnice complete.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

7.1 Cumpdrétorul are obligatia de a respecta termenele maximale previzute in prezentul
caiet de sarcini , destinafia acesteia , implicit achitarea pretului contractului in termenele
prevazute .

7.2 Cheltuielile pentru publicitatea imobiliard privind vanzarea cumpirarea terenului sunt in
sarcina cumparatorului, precum si cheltuielile aferente punerii in posesie (autentificarea
contractului de vanzare-cumparare)

7.3 La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea la racordarea retelelor de
utilitati cumpdratorul are obligatia respectarii legislatiei in vigoare.



VIII. FORTA MAJORA

8.1 Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiala a obligatiilor ce le revin , cu mentiunea ci, prin for{di majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor , imprevizibil si inevitabil , care si impiedice
partile sd-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2 Aparitia §i incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de
5 zile prin telefon , fax , e-mail, urmat de scrisoare recomandatd cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de cétre organele competente .

8.3 In caz de fortdi majora certificata si constatatd in conditiile de mai sus executarea
obligatiilor partilor se decaleazd in consecin{d cu perioada corespunzitoare acesteia , cu
mentiunea cd nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intarzieri in
executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii va suporta
irevocabil consecintele cazului de for{d majord cét si ale neindeplinirii tuturor celorlalte
obligatii.

IX. CONTROLUL
9.1 Controlul general al respectarii de catre cumparator a obligatiilor previzute in caietul de
sarcini si cele prevazute in contractul de vanzare cumpirare se vor efectua de catre Primiria
comunei Sofronea prin imputernicitii sai.

X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
10. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti din Arad.

XI. DISPOZITII FINALE

Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-cumpirare .
Primdria comunei Sofronea are dreptul ca , prin imputernicitii sdi sd urmireasca respectarea
destinatia terenului conform PUG-ului aprobat .

Obligatiile reciproce se vor concyetiza jrg__‘co\ﬁf(actul de vinzare —cumpdrare.

Avizat pt. Legalitate ,
Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

iator,
Primdr Comuna Sofronea
Sandu Cristian

Consilier Juridie,

Rﬁcﬁ?)}%‘:ela-l\l adia
r)



Anexa nr. 2 al Proiect HCL Sofronea nr. 12025

STUDIU DE OPORTUNITATE

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie vanzarea prin licitatie publica
a unui numdr de 14 de loturi de teren care insumand reprezintd o suprafati totala de 7770
mp., ce aparfin domeniului privat al Comunei Sofronea jud.Arad. Scopul instrainirii
acestor terenuri este cresteriea veniturilor bugetului local al Comunei Sofronea si
devzoltarea localitdtii Sanpaul , existand o tendintd general de dezvoltare periurbani in zona
noastrd , comuna $ofronea fiind situata limitrof municipiului Arad.

1. Referinte legislative :
Vanzarea obiectivului sus mentionat se va realiza in conformitate cu prevederile art.363
art. 334-346 din Codul administrativ aprobat prin QUG nr. 57/2019

2. Descrierea bunului ce face obiectul vanzarii
Parcelele de teren in suprafata totala de 7770 mp., ce fac obiectul acestui studiu apartin

domeniului privat al Comunei Sofronea ce se afld in administrarea Consiliului Local al

comunei Sofronea fiind situate in intravilanul acestuia . Suprafata de teren sus mentionata
ce a fost propusa pentru vanzare este formata din 14 parcele aflate in proprietatea privati a
comunei Sofronea :

NR. CRT. CARTEA FUNCIARA PROPRIETATE SUPRAFATA
1. 306016-Sofronea Comuna Sofronea 501 mp
2. 306020-Sofronea Comuna Sofronea 567 mp
3. 306027-Sofronea Comuna Sofronea 500 mp
4. 305918-Sofronea Comuna Sofronea 645 mp
3. 305920-Sofronea Comuna Sofronea 595mp
6. 305921-Sofronea Comuna Sofronea 599 mp
7. 305922-Sofronea Comuna Sofronea 627 mp
8. 305923-Sofronea Comuna Sofronea 601 mp
9 305924-Sofronea Comuna Sofronea 544 mp
10. 305925-Sofronea Comuna Sofronea 550 mp
Ll 306052-Sofronea Comuna Sofronea 510 mp
12, 306075-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
13, 306076-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
14. 306078-Sofronea Comuna Sofronea 527 mp




Bunurile cuprind urmatoarele elemente componente:

Cele 14 de parcele propuse pentru vanzare in suprafatd totald de 7770 mp , sunt libere de
orice sarcini si pot fi identificate prin extrasele de carte funciara si planurile de situatie ;
Parcele ce urmeaza a fi vandute se afla amplasate in localitatea Sdnpaul : zona este destinati
construirii de locuinte si functiuni complementare in conformitate cu Hotararea Consiliului
Local Sofronea nr. 54/28.05.2021, privind aprobarea PUZ al Comunei Sofronea .
Realizarea edificarii oricarei constructii se va putea efectua numai in urma eliberarii
autorizatie de construire de citre Primaria comunei Sofronea .

3.Motive de ordin economic ., financiar , social si de mediu care justifica vinzarea
parcelelor de teren mai sus mentionate.

In acest sens prin vanzarea acestor 14 parcele se va putea obtine un pret minim de
vanzare de 139.860 Euro pentru intreaga suprafata, ce se poate achita in maxim 30 de zile
de la data adjudecdrii, iar la aceastd valoare ce va reprezenta venit la bugetul local;
concomitent va constitui venit la bugetul local si impozitul aferent acestor parcele si a
constructiilor ce vor fi edificate pe acestea .

Eventualele investitii necesare pentru modernizare sau extinderi ii priveste pe cumpiritori
si trebuie comunicate vanzatorului care isi vor prezenta in scris punctul de vedere referitor
la aceste solicitari.

In ceea ce priveste problemele de mediu , obiectul vanzarii nu va afecta negativ mediul iar
la momentul eliberdrii autorizatiilor pentru construirea locuintelor este necesar respectarea
legislatiei in vigoare privind protectia mediului- Legea nr. 137/1995 privind protectia
mediului -actualizata.

4. Modalitatea de vanzare
Vanzarea se va realiza prin licitatie publicd, iar ofertele trebuie depuse conform cerintelor
prezentate in fisa de date a licitatiei .

Initiator , Avizat pt. Legalitate ,
Primar Comuna Sofronea Secretar general UAT ,
andu Cristian Costea Mihaela Cristina

Consilier juridic,
Rica ?el Tonela-Nadia
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Anexa nr. 3 al Proiect HCL Sofronea nr. /2025

FISA DE DATE A PROCEDURII

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Privind licitatia publicd pentru vanzarea terenului din comuna Sofronea,localitatea Sanpaul
inscris in CF nr.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publici deschisd pentru véanzarea
terenului situat in comuna Sofronea inscris in CF nr. nr. cad in
suprafatd de mp , vor depune la sediul Primariei comunei Sofronea , situatd in
com. Sofronea . localitatea Sofronea str. 8 nr. 9, jud. Arad , in perioada anuntata, optiunea
pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presa , care urmeaza a fi supus licitatiei
publice in vederea vanzarii.

I. CONDITII:

1.1 La licitatie se pot inscrie persoane fizice romane sau persoane juridice roméne.

1.2. Ofertantul va depune o cerere de inscriere ce va fi atasata plicului exterior ce cuprinde
oferta conform prezentei documentatii i dovada achitirii taxei de participare la licitatie
pana la data de ora 14,00;

1.3 Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de 2.500 lei;.

1.4 Dovada cumpdrarii Documentatiei de atribuire in sumi de 250 lei;

1.5 Taxa de participare la licitatie a fost stabilita in suma de 250 lei,

1.6 Dovada achitarii impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat
al statului si catre bugetul local;

1.7 Documentele care si ateste identitatea persoanei fizice (copie CI/BI) , respectiv statutul
de persoana juridica romana si sediul firmei (certificat de inregistrare de la ORC cat si
copie CI admnistrator societate, dovada mandat de reprezentare ) .

1.8.Nu este in stare de insolventa sau.faliment sau lichidare.




I1.

II1.

PREZENTAREA OFERTELOR:

Ofertele de cumparare trebuie inregistrate la registratura Primiriei comunei Sofronea
pana la data limita din anuntul dat publicittii.

Ofertele se depun 1in doud plicuri sigilate ( unul exterior si unul interior ) ce se
inregistreaza la registratura Primdriei Comunei Sofronea, in ordinea primirii lor
precizandu-se data si ora inregistrarii .

Pe plicul exterior se va indica terenul pentru care se liciteazi , pentru care se depune
oferta (formularul 5 a), iar interiorul acestuia va trebui sa contina in mod obligatoriu :

*- copie CI ofertant pentru persoane fizice , iar pentru ofertatntul persoand juridica
copie Certificat de inregistrare ORC plus copie CI administrator/ imputernicit, dovada
mandat de reprezentare)

*- dovada achitarii documentatiei de atribuire

*-dovada depunerii garantiei de participare

*- dovada achitrii taxei de participare

*- dovada achitarii obligatiilor de platid a impozitelor,a taxelor si a contributiilor citre
bugetul consolidat al statului si citre bugetul local (certificatele fiscale);

*- declaratia pe proprie raspundere privind faptul ¢i nu a fost desemnat castigator la vreo

licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unei unititi administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani , dar nu am incheiat contractul ori nu am plitit pretul din culpa
proprie si totodata declar ci nu sunt in stare de insolventa , faliment sau lichidare.

( formularul 5 b)

Plicul interior va fi sigilat si va fi introdus in plicul exterior, iar acesta la randul siu va
contine oferta de pret propriu-zisd care va cuprinde numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia dupd caz. Fiercare participant poate
depune o singura oferta.(formularul 5 ¢)

Continutul ofertelor trebuie si rimini confidential pini la data stabiliti pentru
deschiderea ofertelor de ciitre comisia de licitatie.

Licitatia va avea loc la data , ora si sediul mentionat in anuntul publicat in presd unde
ofertantii sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare ( procurd speciald
autentificata in cazul persoanelor fizice) pot participa la licitatia publica deschis .

Ofertantii care nu depun toate documentele mentionate in prezenta documentatie vor fi
exclusi de la licitatie.

GARANTII:
3.1 In vederea participarii la licitatie , ofertantii sunt obligati si depuni la organizator taxele

reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire si garantia de participare la licitatie.
3.2 Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 10 zile
lucratoare de la data adjudecirii ofertei.
3.3 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia.

b) in cazul ofertantului céstigator daca acesta nu achiti integral contravaloarea
parcelei achizitionate in termen de 30 de zile de la adjudecare .



IV.

3.4 Garantia de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de licitatie se vor
putea achita la casieria Primariei comunei Sofronea .

FINALIZAREA LICITATIEI
4.1 Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatie va intocmi procesul verbal de

adjudecare , pe baza cdruia se va incheia contractul de vanzare cumpirare intre vanzitor
Consiliul local al comunei Sofronea(comuna Sofronea) si cumparatorul —castigitor
confirmat al licitafiei . Castigatorul confirmat se va prezenta in termen de 60 de zile de la
comunicarea adjudecarii pentru incheierea contractului de vanzare cumpirare ce are ca
obiect parcela de teren adjudecata.
Garantia de 2.500 lei se constituie avans de plata a parcelei in cazul persoanei declarati
castigdtor al licitatiei $i va fi calculatd ( transformatd in euro) la cursul BNR din ziua
licitatiei.
4.2 Se va comunica celorlalti ofertanti necastigitori data la care se prezintd pentru ridicarea
garantiilor de participare , acestia avind obligatia de a solicita in scris restituirea acestei
garantii.
4.3 Licitatia va avea loc daca participd minim doi ofertanti , iar in cazul in care aceastd
condifie nu e indeplinita raportat la fiecare parcela in parte, se va sustine o noui licitatie
dupa publicarea unui alt anunt in presa.
4.4 Dacia si de aceasta datd se prezintd un singur ofertant §i acesta accepta conditiile din
documentele de licitatie privind preful si celelalte obligatii, acesta este declarat castigitor.
4.5 Comisia de licitatie se obliga sa:

- transmitd spre solufionare comisiei de solutionarea a contestatiei . care la
randul ei solutioneaza contestatiile in termen de 7 zile de la primire

- comisia de solutionare a contestatiilor poate anula licitatia in cazul in care
contestatia este fondata , raportat la fiecare parcela unde licitatia a fost contestata .

Avizat pt. Legalitate ,
Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

VN

itiator ,
Primar Comuna Sofrgp
Sandu Cristian

Consilier juridic,

RﬁcénﬁTﬁl&la-Nadia
AP
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Anexanr. 4 al Proiect HCL Sofronea nr. /2025

MODEL CADRU
CONTRACT DE VANZARE

Comuna Sofronea prin  Consiliul Local al Comunei Sofronea, cu sediul in localitatea
Sofronea str. 8 nr. 9 jud. Arad , CIF 3519593 , reprezentata legal prin dl. Sandu Cistian -primarul
comunei Sofronea,in calitate de autoritate deliberativi a Comunei Sofronea, jud.Arad, in baza

Hotéaréarii nr........ din ... .a Consiliului Local al Comunei Sofronea, jud.Arad, vand, liber de
CE g 1 .dreptul de proprietate asupra suprafetei de teren de ......... mp,cuprinsa
in imobilul inscris in C.F. nr.................... Sofronea, constand in teren intravilan, in suprafa(id de
...... mp,cu nr.top/cad:...............,cu pretul de vanzare in suma de .......(.......) Euro, plus T.V.A,
stabilit in urma licitatiei conform procesului-verbal de adjudecare nr............... | i) P care s-
a achitat integral in echivalentul in Lei,calculat la cursul BNR din ziua platii, in sumi de
............... (..e......) Lei, la data de .................conform chitantei nr........./........ si consimt la intabularea

in C.F. a dreptului de proprietate pe numele cumparatorului.

Totodata,subscrisa vanzitoare, prin reprezentantul legal,declar ¢i nu am incheiat nicio
promisiune de vanzare a acestui imobil,in forma autentica sau sub semnaturi privati,cu o alti terta
persoand fizica sau juridica,ca imobilul de mai sus nu a fost dat in folosintd gratuitd sau oneroasi si
ca nu existd niciun litigiu privitor la acesta, garantand pe cumpdritoare de evictiune totald sau
partiald, in conditiile art.1695 si urmatoarele din Codul Civil precum si de orice vicii ascunse ale
imobilului conform art. 1707 si urmatoarele din Codul Civil.

Cumpdratorul intrd de drept si de fapt in stdpanirea imobilului vandut,de azi data
autentificarii prezentului contract, in conditiile art.1672,1673 si 1685 din Codul Civil, de la care
data va suporta toate sarcinile publice precum si taxele ocazionate cu perfectarea acestui contract.

Subsemnatul ceeeenirrenseenneeeneeees CEtAtean  romédn,  ndscut  in mun........... ;
jud..cnne.. ,domiciliat in RASTRIRRUI. 11 OTR— JUH s canisvenis POBESOT a Gl seria
....... Jr.............eliberat de ..................,cumpdr ca bun propriu / comun si preiau in conditiile

art.1719 din Codul Civil, dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, cu pretul si in
conditiile stabilite in acest contract, declardnd ca am luat cunostinta de situatia de fapt si de drept a
acestuia .

Subsemnatul cumpéritor, atest cd mi s-au pus in vedere dispozitiile legale privind obligatia
inregistrérii acestui act translativ de proprietate la organul fiscal in termen de 30 de zile de la data
semnarii lui in forma autentica.



Partile,vanzatorul prin reprezentant si cumparitorul, precizam ¢ ni s-au pus in vedere
normele legale incidente in materia declararii reale a pretului si prevederile Legii nr.241/15.07.2005
privind prevenirea si combaterea evaziunii fiscale, ale Legii nr.70/2015 pentru intdrirea disciplinei
financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si ci pretul declarat, cunoscind
consecintele penale ale falsului in declaratii, este sincer si serios.

Prezentul contract de vénzare s-a incheiat in baza urmatoarelor documente:extras
C.F.hotérare,dovada achitare pref,..........ccceveveeeeveeriveeviscsieceeeeaes

Totodata noi, partile contractante (vinzator prin reprezentant si cumpdritor.....).declardm ca
inainte de semnarea actului, am citit continutul acestuia, iar notarul public ni l-a explicat,
constatand cé el corespunde vointei noastre, drept pentru care semnim mai jos, cunoscind
consecintele juridice ale semnaturilor noastre si ca suntem de acord, in conformitate cu prevederile
Legii nr.677/2001 pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal
si libera circulatie a acestor date, cu prelucrarea datelor antementionate in vederea intocmirii actului
notarial si de asemenea cu furnizarea acestor date si a confinutului actului catre autoritatile
abilitate,la cererea acestora,cu respectarea legii de mai sus.

in baza dispozitiilor cuprinse in art.35. alin.l din Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996 rep. si a Legii notarilor publici si a activitatii notariale nr.36/1995 rep., acest
birou notarial solicitd: intabularea in C.F. a dreptului de proprietate,aupra terenului cuprins in
imobilului descris mai sus, in cota de 1/1 parte, in favoarea cumparitorului.

Tehnoredactat la Biroul Individual Notarial.................din’ MUN..c.evreerevereeennnn. Jntr-un
exemplar original care rimane in arhiva biroului notarial si 4 duplicate,din care unul va riméne in
arhiva biroului notarial,un exemplar pentru carte funciara si 2 exemplare au fost eliberate pirtilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,

Comuna $ofronea legal reprezentata

de Primarul comunei

‘ Avizat pt. Legalitate ,

rimar Comuna Soffonea /., Secretar general UAT ,

B ‘ Coste:\ haela Cristina
\

nsilier juridic, M
Riaca ela-Nadia \
‘ "5



Anexa nr. 5.a al Proiect HCL Sofronea nr. /2025

CATRE
Priméria comunei Sofronea . judetul Arad

Subsemnatul
Domiciliat in
Posesor al BI/CI cu seria nr. CNP
Va rog prin prezenta sd procedati la inscrierea mea ca participant la licitatia publica de
vanzare- cumpdrare a terenului situat in comuna Sofronea, localitatea Sanpaul,judeful Arad,

licitafie care va avea loc in data de ora :
Mentionez cd doresc sa fiu inscris pentru cumpdrarea parcelei de teren inscrisd in CF
nr. in suprafata de mp.

Ma oblig sa respect prevederile caietului de sarcini si instructiunile de participare si in acest

sens depun prezenta oferta in plic ( plic exterior si plic interior)
Anexez: - plic exterior care va contine toate documentele solicitate in instructiunile de

ofertare

Data Semnatura

DECLARATIE DE CONSIMTAMANT PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU
CARACTER PERSONAL.:

Am luat la cunostin{a ca informatiile din prezenta cerere si din actele atasate la
aceasta, vor fi prelucrate de Primdria comunei Sofronea cu repectarea prevederilor
Regulamentului UE 679/2016 privind_protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter pe ohqbﬁ% circulatie a acestor date.

/ , ) /% /Z»

LS Avizat pt. Legalitate ,

| Secretar general UAT ,
\&r\ e Costea Mihaela Cristina
Consmer jundlc,

Racanqﬁoni&:;Nadla




Anexa nr. 5.b al Proiect HCL Sofronea nr. /2025

DECLARATIE
Subsemnatul , domiciliat in
str, nr. , bloc ,
ap. , identificat cu CI seria nr. CNP , declar

pe propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 Cod penal privind falsul in declaratii
cd in ultimii 3 ani nu am fost declarat castigator la vreo licitatie publica anterioara privind
bunurile statului sau ale unei unitdti administrativ-teritoriale in ultimi 3 ani, dar nu am
incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpa proprie si totodatd declar cd nu sunt in
stare de insolventd , faliment sau lichidare.

Data : Semnatura

Ihitiator , / .

Prinyar Comuna Sofyonea -
andu Cristian -

Avizat pt. Legalitate ,
Secretar general UAT ,
Costea Mihaela Cristina

"

Consilier juridic,

Rﬁcin@iﬂfdia



Anexa nr. 5.c al HCL Sofronea nr. /2025

OFERTA FERMA DE PRET

Subsemnatul

Domiciliat in

Posesor al BI/CI cu seria nr. CNP

Prin prezenta ofer pretul de euro/ mp la care se adaugd TVA 19% pentru
cumpdrarea terenului inscris in CF nr. Sofronea , cu nr. cad

in suprafatd de mp .
Date de contact : email: o Tl

Imi mentin aceastd oferta si declar cd am luat cunostintd de prevederile
documentatiei de licitatie ( caiet de sarcini ; instructiuni pentru ofertanti $i model contract

de vanzare-cumparare)

Ma oblig sa respect prevederile caietului de sarcini si instructiunile de participare si in acest
sens depun prezenta oferta.

Data Semnatura

Avizat pt. Legalitate ,
Secretar general UAT,
Costea Mihaela Cristina

Initiator,
Prithar Comuna Sofronea/
Sandu Cristian

ier juridic,
Riacianellone adia

)



PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
Nr. 1517 din 24.03.2025

Primarul Comunei Sofronea,

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) si art. 139 alin. (3) lit.”g” din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul administrativ, precum si prevederilor art. 37 din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Local al Comunei Sofronea
, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmitorul obiect:
aprobarea vénzdrii prin licitatie publicd a a unui numdr de 14 de parcele de teren
situate in intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sénpaul , jud. Arad, in
susfinerea cireia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Documentatia privind procedura organizarii si desfasurarii vanzarii loturilor de
teren prin licitatie publica a intocmitd in conformitatea cu prevederile art. art.363 ,
art. 334-346 din Codul administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019 si in cuprinsul
anexelor proiectului de hotardre sunt detaliate toate aspectele ce privesc
desfasurarea acesteia.

Obiectivul proiectului constd in vénzarea prin licitatie public a unui numér de
14 terenuri situate in comuna Sofronea , scopul acestei licitatii este de majorarea
veniturilor bugetului local atat din vinzarea acestora cét si pe viitor din impozitele
si taxele locale ce se vor colecta in urma dezvoltarii zonei .

Pentru aceste motive:
Consider oportund adoptarea unei hotarari pentru aprobarea vénzdrii prin
licitaie publici a a unui numdr de 14 parcele de teren situate in intravilanul comunei
Sofronea , localitatea Sanpaul , jud. Arad.

MAR,
andu Cristian



PRIMARIA COMUNEI SOFRONEA
Nr. 1518 din 24.03.2025

Raport de specialitate

Subsemnata Ricénel Ionela Nadia, consilier juridic in aparatul de specialitate
al primarului comunei Sofronea, in urma analizei proiectului de hotarare privind
aprobarea vanzdrii prin licitatie publicd a a unui numar de 14 de parcele de teren situate
in intravilanul comunei Sofronea , localitatea Sdnpaul , jud. Arad am procedat la
intocmirea prezentului raport de specialitate constatand :

Documentatia privind procedura organizarii si desfasurérii vanzarii loturilor de
teren prin licitatie publicd a intocmita in conformitatea cu prevederile art.363 , art.
334-346, din Codul administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019 si in cuprinsul
anexelor proiectului de hotdrdre sunt detaliate toate aspectele ce privesc
desfasurarea acesteia. Parcele ce sunt supuse vanzarii prin licitatie publica se afla in
patrimoniul Comunei Sofronea — proprietate privata si sunt inscrie in:

NR. CRT. CARTEA FUNCIARA PROPRIETATE SUPRAFATA
1. 306016-Sofronea Comuna Sofronea 501 mp
2. 306020-Sofronea Comuna Sofronea 567 mp
3. 306027-Sofronea Comuna Sofronea 500 mp
4. 305918-Sofronea Comuna Sofronea 645 mp
5. 305920-Sofronea Comuna Sofronea 595mp
6. 305921-Sofronea Comuna Sofronea 599 mp
7. 305922-Sofronea Comuna Sofronea 627 mp
8. 305923-Sofronea Comuna Sofronea 601 mp
3, 305924-Sofronea Comuna Sofronea 544 mp
10. 305925-Sofronea Comuna Sofronea 550 mp
11. 306052-Sofronea Comuna Sofronea 510 mp
12. 306075-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
13. 306076-Sofronea Comuna Sofronea 502 mp
14. 306078-Sofronea Comuna Sofronea 527 mp




Cele 14 parcele sunt terenurile care nu s-au vandut la licitatiile anterioare.

In scopul instriinirii acestora a fost intocmit un nou raport de evaluare (nr.
7320/2025) de catre dl. Micalacean Bogdan — evaluator autorizat, legitimatie
ANEVAR nr. 18781.

Pretul de piatd ce reiese din raportul de evaluare este de 16 euro/mp, plata
efecudndu-se in lei la cursul BNR din ziua platii. Garantia de participare ce
constituie avans la cumpérarea terenului se va achita in lei si cursul de raportare
BNR va fi cel din ziua licitatiei.

Scopul acestei licitatii este de majorarea veniturilor bugetului local atit din
vanzarea acestor parcele de teren cét si pe viitor din impozitele si taxele locale ce se
vor colecta In urma dezvoltarii zonei.

In conformitate cu caietul de sarcini si fisa de date a licitatiei , acesta
licitatie se va efectua in conform prevederilor art. 363 , art. 334-346 din Codul
administrative aprobat prin OUG nr. 57/2019; licitatie desfasurdndu-se cu oferta
plic in plic , cumparatorul va fi obligat sd achite integral contravaloarea terenului in
termen de 30 de zile de la adjudecare , in caz contrat va pierde toatd suma ce a
achitat-o pdna la acea datd . Autentificarea contractului de vinzare cumpérare va
trebui efectuatd in termen de 60 de zile de la adjudecare , iar termenul de plata
integral a contravalorii terenului nu este conditionat de perfectarea contractului
(incheierea acestui contract in forma autenticd).

Pentru aceste motive:

Consider oportund adoptarea unei hotdrari pentru aprobarea vdnzdrii prin
licitafie publicdi a a unui numdr de 14 de parcele de teren situate in intravilanul
comunei Sofronea , localitatea Sanpaul , jud. Arad.

Intocmit

€. Récérn’eTFo ela Nadia
X
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