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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

beneficiar SEBASTIAN LIVIU-DAN
RADU ANGELA EVRICA

denumire lucrare ELABORARE P.U.Z SI R.L.U. AFERENT: “CONSTRUIRE ZONA SERVICII,
DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI COMERT”

amplasament jud. ARAD, com.Sofronea, extravilan, CF 306290
proiectant general  S.C. STACONS SRR.L.
numar proiect 45/2023

faza de proiectare = PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea N a municipiului Arad, la Vest de DJ709, jud.Arad.
Are suprafata de 52 600 mp conform C.F. nr. 306290;

Folositna actuala : arabil in extravilan , proprietate privata;
Destinatia stabilita prin PUG - teren arabil in extravilan, folosinta actuala teren arabil neimprejmuit.

In cadrul proiectului de fata — “’CONSTRUIRE ZONA SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA SI
COMERT”, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— constructii noi : constructii destinate serviciilor, depozitarii, industriei nepoluante,
cometului, statie de carburanti si alimentatie publica; in regim P+1 ;
— drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare auovehicule;
— dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc)
— sistematizarea verticala a terenului;
— imprejmuire terenuri
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 27 din 6.06.2023.

01.03. Surse de documentare

Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul este situat in extravilanul mun.Arad, conform PUG - teren arabil in extravilan, folosinta actuala
teren arabil neimprejmuit.
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- Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
-Avizul de oportunitate nr. 01 din 25.08.2023
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al
planului urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu exista documentatji de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- suport topo avizat de OCPI

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei
Amplasamentul studiat este situat in partea N a municipiului Arad, la Vest de DJ709, jud.Arad, fiind o zona
predominant arabila.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul analizat este situat in partea partea N a municipiului Arad, la Vest de DJ709, jud.Arad, in
suprafata totala de 52600 mp de teren, cu folosinta arabil in extravilan, cu deschidere la DJ709, care asigura
accesul la parcela (in est).

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord - proprietate privata nr.cad. 305560;
la Vest— CN298 nr.cad. 305519;
la Est—DJ709 nr.cad. 305748;
la Sud- proprietate privata nr.cad. 301617,
Incinta propusa spre reglementare are frontul stradal de 107.66 m si adancimea de 524.35 m.

02.03. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat este cu vegetatie spontana, destinatia lui actuala fiind arabil in extravilan , proprietate privata.
Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 107.37 NMN (est, spre strada) si 107.86 NMN (vest).
Terenul nu prezinta particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct
de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.
Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata declarata.
2.3.1. Date ale studiului geotehnic
Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat se afla in Campia Aradului. Terenul aproximativ
plan se situeaza pe terasa superioara a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice
care sa-i pericliteze stabilitatea.
Din punct de vedere geologic, amplasamentul este asezat pe extinderea conului de dejectie al raului
Mures, astfel Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. Depozitele cuaternare, cele
care constituie terenurile de fundare, sunt reprezentate, in general, prin 3 tipuri genetice de formatiuni:
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- aluvionare — aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat regiunea si intra in constitutia teraselor i
luncilor acestora
- gravitationale — reprezentate prin alunecari de teren si deluvii de panta, ce se dezvolta in zona de
"rama" a depresiunii
- cu geneza mixta (eoliana, deluvial-proluviala) — reprezentate prin argile cu concretiuni fero-
manganoase si depozite de piemont.
Reteaua hidrografica este reprezentata in zona de raul Mures.
Seismicitatea: conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013, conditiile locale de teren studiat
sunt caracterizate prin valorile perioadei de colt Tc = 0,7 sec si valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentru proiectare ag = 0,20 g, pentru cutremure avand interval mediu de recurenta IMR =
100 ani.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ca nu este expusa la riscuri
naturale.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiata este DJ709, existenta la est fata de terenul studiat.
Aceasta strada asigura accesul direct la incinta reglementata.

Prospectul stradal nou propus va avea minim 7.00 m, compus din drum carosabil cu doua benzi de 3.50 m cu o
zona de intoarcere.
Accesul carosabil la incinta se poate realiza direct dinspre aceasta strada, prin racord la carosabilul acesteia.

02.05.0cuparea terenurilor

In zona studiat, terenurile au folosinta "arabil in extravilan", "c&i de comunicatie rutier".

Nu exista conflicte semnificative intre functjunile existente in zona. Din DJ709 se asigura accesul la teren, exista
retele de transport energie electrica aeriana.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata. Zona nu este inundabila.
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a SEBASTIAN LIVIU-DAN si RADU ANGELA
EVRICA conform C.F.nr. 306290;
Principalele disfunctionalitati in zona studiata sunt:
- lipsa dotarilor de interes local din zona.

02.06.Echipare edilitara

Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :
02.06.01Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face cu ajutorul unui put forat.
02.06.02.Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi realizata prin amplasarea de bazine vidanjabile.
02.06.03.Canalizare pluviala:

Descarcarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
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la deversarea in reteaua pluviala stradala.

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, aflet la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Se vor realiza sisteme independente de incalzire prin utilizarea de pompe de caldura, centrale pe
peleti etc.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Telefonizare
Nu este cazul.

02.07. Probleme de mediu

Tn zona exista fond construit, ins& acesta nu afecteaza cadrul natural .

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apa.Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic prelimnar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la retelele publice de energie electrica. Apele pluviale pot fi dirijate catre
zonele verzi sau reteaua pluviala.

Tn zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau turistic.

02.07.01.Relatia cadru natural — cadru construit
La data intocmirii documentatiei studiate terenul nu prezinta fond construit.
Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii.

02.08.0Optiuni ale populatiei

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zona, precum si la restrictiile impuse de avizatori.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Pe amplasament nu exista alte documentatii care se deruleaza concomitent cu lucrarea de fata.

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG - teren arabil in extravilan, folosinta actuala teren arabil neimprejmuit.
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Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.
03.03. Valorificarea cadrului natural
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei Iui naturale si pentru

racordul carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructii.
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic

Caracteristicile i stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

Se recomanda o fundare directa, la adancimi mai mari de 1,00 m, pe stratul de complex argilos prafos
nisipos cafeniu-galbui plastic consistent.

03.04. Modernizarea circulatiei
Artera principala este formata din DJ709, din care se realizeaza accesul spre zona studiata.

Pe parcela studiata se propun 46 locuri de parcare penru autovehicule de tip TIR si 135 locuri de parcare pentru
autovehicule cu gabaritul pana in 3.5tone.(Conform hotararii 525/27.06.1996 pentru fuctiunea propusa sunt
necesare 1 loc de parcare/100mp ; pentru 1595 sunt necesare minim 38 locuri de parcare ).

Pe parcela studiata se propune o zona verde in cuantum de 15.00% din totalul zonei reglementate si 63 de
arbori.(Conform HCLM 572 din 2022 pentru fuctiunea propusa este necesar un procent de minim 20.00% zona
verde si 1 arbor la 50mp zona verde ; pentru 3108mp sunt necesari minim 158 arbori ).

Zona edificabila va avea o latime de 78.50m si 0 adancime de 452.20m cu o retragere de 45.50m de la frontul
stradal(care include zona de protectie aferenta LEA si zona de protectie aferenta DJ709).
In cadrul parcelei se propun 3 zone functionale dupa cum urmeaza :

Z1 :-zona servicii, comert, statie de carburanti si alimentatie publica

Z2 : zona servicii, comert, depozitare si industrie nepoluanta

Z3 : zona industrie nepoluanta si depozitare

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea accesului rutier prin racordarea directa a drumului de incinta propus la marginea partii carosabile a
strazii publice cu raze de racordare R = 6,00 m; carosabilul din incinta va fi de 7,00 m.

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 ( Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
1. pietonii pot folosi toata latimea partii carosabile

2.conducatorii de vehicule sunt obligati sa circule cu o viteza de cel mult 20 km/h, sa nu stationeze sau sa
parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca atare, sa nu stanjeneasca sau sa
impiedice circulatia pietonilor chiar daca, in acest scop, trebuie sa opreasca.

Lucrérile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata in
M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul i executantul vor fi obligati sa respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incét sa se evite producerea de accidente de circulatje.
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Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje)
necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de
catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Amenajarea spatjilor verzi se va realiza prin asterenerea si mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insamantarea cu gazon.

03.05. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :
Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei ZONE DESTINATA SERVICIILOR, DEPOZITARII,
INDUSTRIEI NEPOLUANTE SI COMERTULUI, constructiile vor avea regim de inaltime P+1E.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: - constructii destinate serviciilor, depozitarii, industriei nepoluante,
cometului, statie de carburanti si alimentatie publica; in regim P+1 ;
b) dotari tehnico-edilitare
) sistematizarea verticala a terenului.
) drumuri, parcaje, alei pietonale.
) amenajare zone verzi.

c
d
e

Zona studiata are suprafata de 125004mp. Interventiile din afara incintei se refera la:
- racord carosabil la DJ709;
- bransamente / racord |a retelele edilitare de energie electrica existenta de-a lungul drumului public.

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta "arabil" in
extravilan, in suprafata totald de 52600 mp. Zona propusa spre reglementare are frontul la DJ709 de 107.66 m

si adancimea de 524.35 m.

Retragere minima de la aliniametul stradal conform aliniamentului stradal in zona;

Spatiile din Z1 se va amplasa la min. 45.50m de la limita de proprietate estica(DJ709) si min.2.00m de la limita
nordica.

Spatiile din Z2 si Z3 se va amplasa la min.2.00m de la limita nordica si vor respecta retragerile maxime stabilite
in cadrul zonei edificabile.

Cladirile propuse nu vor avea enexe gospodaresti care sa duca la modificarera indicatorilor P.O.T. si C.UT.

Pe parcela studiata se propun 46 locuri de parcare penru autovehicule de tip TIR si 135 locuri de parcare pentru
autovehicule cu gabaritul pana in 3.5tone.(Conform hotararii 525/27.06.1996 pentru fuctiunea propusa sunt
necesare 1 loc de parcare/100mp ; pentru 1595 sunt necesare minim 38 locuri de parcare ).
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Pe parcela studiata se propune o zona verde in cuantum de 15.00% din totalul zonei reglementate si 63 de
arbori.(Conform HCLM 572 din 2022 pentru fuctiunea propusa este necesar un procent de minim 20.00% zona
verde si 1 arbor la 50mp zona verde ; pentru 3108mp sunt necesari minim 158 arbori ).

Zona edificabila va avea o latime de 78.50m si 0 adancime de 452.20m cu o retragere de 45.50m de la frontul
stradal(care include zona de protectie aferenta LEA si zona de protectie aferenta DJ709).
In cadrul parcelei se propun 3 zone functionale dupa cum urmeaza :

Z1 :-zona servicii, comert, statie de carburanti si alimentatie publica

Z2 : zona servicii, comert, depozitare si industrie nepoluanta

Z3 : zona industrie nepoluanta si depozitare

Strada propusa in incinta ansamblului rezidential va fi in regim privat.
Astfel colectarea deseurilor se va face de pe platforma pozitionata la intrarea pe parcela.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:
Functiunea principala va fi de ZONA SERVICII, DEPOZITARE, INDUSTRIE NEPOLUANTA S| COMERT.
Pe terenurile adiacente sunt constructii.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.
Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.
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Bilant teritorial - Zonificarea functionala
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(% ) Buprafata(mp) Procent(%)
Teren arabil extravilan 117 106 93,68 50298 40,24
Cai de comunicatie si transport rutier 7 898 6,32 35635 28,51
Functiuni propuse si zone verzi - - 37071 31,25
TOTAL: 125 004 100,0 (125 004 (100,0
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp)|Procent(% ) Buprafata(mp)|Procent(%)
Teren extravilan 52600 100,0 0 0
Zona industrie, servicii, comert, depozitare 0 0 18410 35,00
Cai de comunicatie/platforme betonate 0 0 26300 50,00
Spatii verzi 0 0 7890 | 15,00
TOTAL: 52600 100,0 52600 | 100,00
INDICI URBANISTICI - ) ) EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE IN ZONA REGLEMENTATA
01. | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0.0 % 35,00 %
02. | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0.70

03.05.04.Sistematizarea verticala
Nivelul terenului natural se desfasoara intre 107.37 NMN (est, spre strada) si 107.86 NMN (vest).

La amenajarea zonei se va urmari panta naturala a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat , la cote
variabile de-a lungul drumului de incinta.

03.05.05. Criterii compozitionale si functionale

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu functiunea de locuire individuala cu accesul
pietonal si auto din DJ709;
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03.05.06. Regimul de aliniere

Retragere minima de la aliniametul stradal conform aliniamentului stradal in zona;

Spatiile din Z1 se va amplasa la min. 45.50m de la limita de proprietate estica(DJ709) si min.2.00m de la limita
nordica.

Spatiile din Z2 si Z3 se va amplasa la min.2.00m de la limita nordica si vor respecta retragerile maxime stabilite
in cadrul zonei edificabile.

03.05.07. Regimul de inaltime
Regimul de inaltime propus este P+1E cu o inaltime maxima de 9.00 m masurata de la cota +- 0.00 m.
Inaltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului:

-P.0.T. 35,00 %

-C.U.T. 0,70

03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate, sau cu
plantatji de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim 15,00 % pentru functiunea propusa
conform conform HGR 525/1996 actualizata si Legea nr. 24 / 2007 republicata prin reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

Precizam ca toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord la
utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la put forat propus.
Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la 0 adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Hidrantilor exteriori

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditile de debit si

presiune necesare stingerii incendiilor.
Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabila. In caz de incendiu, stingerea se va

realiza prin intermediul autospecialelor de pompieri.

03.06.02.Canalizare
Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la constructiile propuse vor fi colectate printr-o retea de camine si conducte
din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in bazine vidanjabile, montate ingropat sub limita de inghet, la
adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele interseciii cu alte retele de utilitati, gazul va fi pozitionat deasupra.
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Apele uzate menajer evacuate in reteaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere al
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri) se
vor deversa in reteaua de canalizare pluviala sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectura.
Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricd sunt constituiti in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impamantare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor de
trasnet.

03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala
Zona studiata va avea amenajata o zona unitara pentru depozitarea deseurilor in vederea transportarii lor la
rampa de gunoi ecologica a Mun. Arad, si anume in zona frontului stradal dinspre strada existenta, pentru a fi

asigurat accesul facil al autovehiculelor de transport la aceasta platforma. Deseurile vor fi colectate selectiv, in
vederea reciclarii acestora.

03.07.Protectia mediului

Imbunatatirea mediului de viata urban

Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure, locuintelor terenuri salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse.

In conformitate cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in
vigoare.

Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza printr-un
sistem de canalizare, conform proiectuluide specialitate.

03.08. Obiective de utilitate publica

Se propun interventji la dotarile de interes public existente, si anume:
- executia racordului carosabil al drumului de incinta propus la drumul public

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari (energie electrica), in acest sens nefiind necesara
extinderea unor retele de utilitati.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.
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03.08.02.Tipuri de proprietate teren
Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
Celelalte tipuri de teren — proprietatea publica si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a

persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.
Amenajarea accesului carosabil dinspre strada existentd se va realiza din fonduri private. Racordul la refelele
edilitare se va realiza din fonduri private proprii.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG teren arabil in extravilan, folosinta actuala
teren arabil.Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in extravilan, categoria de folosinta arabil.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala a incintei cu propuneri cu respectarea conditiilor de
relationare catre cadrul urban si vecinatati.

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de

dezvoltare:

- realizarea racordurilor carosabile la DJ709

- drum de incinta

- refele edilitare

- functiunea ZONE DESTINATA SERVICIILOR, DEPOZITARII, INDUSTRIEI NEPOLUANTE SI COMERTULUI
Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei cu o corecta grupare
functionala si o etapizare corespunzatoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul si cerintele zonei, asigurédnd o continuitate
a dezvoltarii zonei rezidentiale intr-o zona ce ofera bune premize in acest sens.

Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri si detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritara a carosabilelor propuse si a racordurilor acestora la DJ709, precum si a asigurarii
utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

intocmit, sef proiect,
arh.stag. Zubcu Mihai arh. Dorin CRAINIC
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